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 چکیده 

شهرها اکنده فی گسترش پرثرات مناهای زيادی برای برطرف ساختن پراکنش نامعقول شهری اثرات نامطلوبی بر محیط طبیعی و فرهنگی جوامع دارد. تلاش
ايج منفی آن به وجود راکنده و نتوسعه پتبه عمل آمده که عمده ترين آنها راهبرد رشد هوشمند است. در واقع رشد هوشمند به عنوان پاسخی برای تداوم مشکلات 

حله قنبر چشمه مرند است. پژوهش م اتکاء بر اصول رشد هوشمند در آمده است. هدف اين پژوهش شناسايی ظرفیت های کالبدی به منظور توسعه میان افزاء با
رسوده از ساختمان های فقطعه  200باشد. جامعه آماری پژوهش مشتمل برحلیلی میت -عملی و از حیث ماهیت و روش، توصیفی -حاضر از حیث هدف کاربردی 

ستفاده شد. با استفاده از شاخص ا GISدر محیط  (WLCها از مدل هم پوشانی وزن دار )می باشد. به منظور تجزيه و تحلیل دادهمحله قنبر چشمه  فرسوده
ترين برای تهیه نقشه نهايی بالا وزير محله اولويت بندی و نقشه سازی گرديده  5های دهگانه رشد هوشمند شهری، رتبه ظرفیت رشد هوشمند شهری در قالب 

ف ديگر در بخش توسعه میان افزاء با استفاده شد. از طر GISدر قالب  میزان ضريب رشد هوشمند شهری از میانگین رتبه های دهگانه و رتبه مکتسبه به درصد
ممیزی، قطعات دارای پتانسیل  قطعه شناسايی شد که در مرحله 200سال، تعداد  30مراجعه به ضوابط شهری و عملیات ممیزی برای قطعات فرسوده بالای 

 160، تعداد قطعات به dissolveقطعه شناسايی شد. با عملیات واگذاری کد مشترک و  60ترکیب به علت مساحت کم برای ترکیب با قطعات همسايه، تعداد 
زايش سطح اشغال منجر به اف شد که مورد کاهش پیدا کرد. با عملیات میدانی و ممیزی مطابق ضوابط شهرسازی به اصلاح و اختصاص تراکم ساختمانی پرداخته

فر را در خود جای دهد ولی با توجه به ن 2904نفری خانوار می تواند جمعیتی بالغ بر  3ر گرفتن بعد متوسط متر مربع گرديد که با در نظ 97071به  38934از 
متر مربع  15476ده که مساحتی بالغ بر شدرصد از مساحت سطح اشغال آزاد  40ناکارآمدی فعلی بافت از اين افزايش جمعیت نمی تواند منتفع شود. اگر چنان چه 

طی محدوده یت زيست محییزان کیفو تعريض معابر اختصاص داده شود، قطعا ممحور  ادهیجوامع پ جاديا ،مختلط ی هایکاربرزيرساخت های سبز،می باشد به 
 فرسوده قنبر چشمه افزايش خواهد يافت.
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Abstract  

 

Unreasonable urban sprawl has adverse effects on the natural and cultural environment of societies. Many efforts have 

been made to eliminate the negative effects of the scattered expansion of cities, the most important of which is the smart 

growth strategy. In fact, smart growth has emerged as a response to the continuing problems of fragmented 

development and its negative results. The purpose of this research is to identify the physical capacities in order to 

develop intermediates by relying on the principles of smart growth in Qanbar Cheshmeh Marand neighborhood.The 

current research is applied-practical in terms of purpose and descriptive-analytical in terms of nature and method. The 

statistical population of the research consists of 200 dilapidated pieces of dilapidated buildings in Qanbar Cheshme 

neighborhood. In order to analyze the data, the weighted overlapping model (WLC) was used in the GIS environment. 

By using ten indicators of smart urban growth, the rank of smart urban growth capacity was prioritized and mapped in 

the form of 5 sub-neighborhoods, and to prepare the final map, the highest rate of smart urban growth coefficient was 

calculated from the average of the ten ranks and the rank obtained as a percentage in GIS format. used. due to the 

current inefficiency of Baft, it cannot benefit from this increase in population. If 40% of the freed occupation area, 

which is an area of 15,476 square meters, is dedicated to green infrastructure, mixed uses, creating pedestrian-oriented 

communities and widening roads, the environmental quality of the worn-out area of Qanbar Cheshme will definitely 

increase. will find 
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 97 ..…یافزا و رشد هوشمند شهر انیتوسعه م یاستراتژ قیتلف

 مقدمه

استفاده از  یاجتماع در مورد چگونگ کيکننده مقاصد  انیاست، که نه تنها ب نیزم یکاربر یزريبرنامه ،یشهر یزريبرنامه یو عمل یهسته اصل
 یکاربر یزريمهم برنامه هایاز چالش یکي (.7: 1392 همکاران، و ی)عرب است یجهت دادن به توسعه شهر یبرا يیبلکه راهنما باشد،یم نیزم
 رییاقدام به تغ توانینم یبه سادگ يیفضاها نیچن است. در یمناطق شهر ديجد یازهاین نیتوسعه و تام یبرا نیدر شهرها کمبود زم نیزم

 ريرا در داخل شهر اجتناب ناپذ ديجد یبه توسعه ازیموجود، ن یفضاها یناکارآمد جامعه و ديجد یازهاینمود. در مقابل، ن نیزم یو کاربر یعملکرد
(. توجه به توسعه 2: 1390پور و بهرامی، )برک بود یشهر هایبه منظور توسعه در بافت یخال نیزم یبرا ینيگزيبه دنبال جا ديبا ني. بنابراسازدیم

(. توسعه درون زا توسعه مستقل است، اما 3:1392شود )قلیچی مولائی، های توسعه شهری محسوب میدر برنامهکالبدی شهر، يک ضرورت اساسی 
(. الگوی توسعه 364:2016به معنی بازگشت به گذشته و انزوا نیست، بلکه به معنی تکیه بر خود و تعامل با جهان خارج است )رضازاده و همکاران، 

-های آن است. در سالهای توسعه پايدار شهر است( در ارتباط مستقیم بوده و بخشی از اصول و راهبرد)که از مولفهبا رشد هوشمند شهر  میان افزا

ها اند. اين اصول دسترسی به کاربریهای رشد هوشمند بنا کردهاساس اصول و راهبردها، الگوی توسعه محلات شان را بر های اخیر بسیاری از شهر
های مطرح شده در کند. از جمله راهبردرانه استفاده و سفر با وسیله نقلیه را کاهش داده و محلاتی با کاربری ترکیبی ايجاد میدهد، سرا افزايش می

 است یکيزیف توسعه یو الگو ی، رشد کالبدسومجهان  یکشورهادر (.53:1387افزا است )رهنما و عباس زاده، رشد هوشمند تشويق به توسعه میان

و به مشخصه ظاهری بسیاری از شهرها در جهان درحال توسعه تبديل شده  است افتاده اتفاق پراکنده صورت به و پايین تراکم با مواقع اکثر در که
که  افتاداتفاق  یدرحال توسعه زمان یدر کشورها ژهيشهرها در سراسر جهان و به و عيرشد سر گريبه عبارت د (.HABITAT, 2013: 29)است 

 ناي با. است شده هااطراف شهر هاینیرفتن زم نیو از ب رويیامر موجب پراکنده نياکه  را نداشتندی اضاف تیجمع یارائه خدمات برا يیشهرها توانا
 :Cohen, 2006) است ایهیحاش هایکو شهر یرقانونیغ هایشهرک شيآن افزا جهیکنند که نتیرا جذب م ديجد اجرانمه هاحال هر سال شهر

های ها اکثر کشورهای جهان را با مشکلات متعددی مواجه ساخته است. به طوری که نه تنها سیاستگسترش سريع شهر حقیقت، در (.64
اند. در اين بین، هرچند شهرسازی، بلکه مسائل اقتصادی، اجتماعی، زيست محیطی بسیاری از مناطق شهری تحت تاثیر اين پديده قرار گرفته

شود، لیکن پراگندگی نامعقول آن، اثرات نامطلوبی بر محیط طبیعی و فرهنگی جوامع ها محسوب میسريع شهرافزايش جمعیت علت اولیه گسترش 
کالبدی شتابان و ناموزون شهرهای ايران آثار و پیامدهای نامطلوب اجتماعی، اقتصادی و  - (. توسعه فضايی1392گذارد )امانپور و همکاران، می

های مادری و اجتماعی در های گزاف حمل و نقل و خدمات رسانی شهری، اتلاف انرژی، هدر دادن سرمايههزينه کالبدی را به دنبال آورده است.
هويتی اجتماعی و ناپايداری از مهم ترين مشکلات شهر، تشديد جدايی گزينی اجتماعی، تخريب محیط زيست، عدم زيبايی و انسجام محیط شهر، بی

 جمعیتی رشد و فیزيکی ی(. توسعه67: 1391می آيند)حیدری، کالبدی و تراکم شهرها به حساب  - یشهرها در بحث توسعه نامطلوب فضاي

های اقتصادی و اجتماعی صورت گرفته، است. تحولاتی که در حوزه متعادلی داشته و هماهنگ افزايشی روند پیش یدهه چند تا ايران شهرهای
ها به های اخیر در ايران گسترش شهر(. از اين رو در دهه1390تاثیر قرار داده است )قرخلو و همکاران،ها را به شدت تحت رشد و توسعه فضايی شهر

 يافته ضرورت و اهمیت علمی چارچوبی قالب کالبدی آن در مسائل به ويژه و شهری مسائل به توجه لزوم صورت نوعی معضل يا مسئله درآمده و

 (. 1390است )میرکتولی و همکاران،

 بهمناسب  یدم برخوردارآمد، عناکار یبافت ها ،یرها شده داخل بافت ريبا یو وجود اراض یکالبد یفرسودگ لیقنبر چشمه مرند به دلمحله 
ت. توسعه رخوردار اسب یازلن یو اقتصاد یطیمح ،یبوده و از ارزش مکان ريپذ بیآس ی،شهر یها رساختيخدمات و ز سات،یسواره، تأس یدسترس

شهر  یشد افقر زا یریجهت جلوگ برخوردار بوده است. یشتریاز سرعت و شدت ب یتیجمع شيبا افزا سهيدر مقا نیزم یکاربر راتییشهر مرند و تغ
 یموثر دکريجدد( رومتوسعه  های تیظرف يی)شناسای شهری افزا انیاز آن، توسعه م یمرند و به طور خاص محله قنبرچشمه مرند و مشکلات ناش

شد شترک رم وجه نيبنابرا .باشد ی میکالبد یو هم محدوده  یخال اراضیبخش  محله قنبر چشمه هم در یدرون توسعه یها تیظرف يیدر شناسا
ضر لی پژوهش حاهدف اص .است کاهش پراکنش شهری یبرا ایتوسعه  وهیدو ش کرد که هر انیتوان ب یم نیافزا را چن انیهوشمند و توسعه م

با پژوهش  الات مرتبطباشد. سو میمحله قنبر چشمه توسعه میان افزا با توجه به اصول رشد هوشمند در های مناسب جهت شناسايی اراضی و بافت
محله  يیود فضاجهت بهب یربهت تیلاصول رشد هوشمند قاب قیافزا با تلف انیمحله قنبر چشمه مرند جهت توسعه م لیپتانس ايآحاضر عبارتند از: 

 د؟ شوشمه میچقنبر  زا باعث افزايش مطلوبیت کالبدی و بهبود کیفیت مکانی ساکنان محله؟ آيا روند توسعه میان افدهد یارائه م
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 پیشینه و مبانی نظری تحقیق

 توسعه میان افزای شهری

شکل ساده ای از توسعه و يا توسعه مجدد زمین است که توسعه را بر روی کاربری هايی که در حال حاضر جايگاهی در شهر  ءتوسعه میان افزا
توسعه میان  .(Farris, 2001: 14) طور کامل مورد استفاده قرار نگرفته اند، مورد توجه قرار می دهده هايی که ب نداشته، فضاهای خالی، و يا زمین

های اطراف، صورت گرفته است،  طور کامل استفاده نشده و يا استفاده نامناسب از آن در مقايسه با فعالیته در جاهايی که زمین ب می تواند ءافزا
ترکم  اتفاق بیافتد. از جمله نواحی بزرگ شهری، روستاهای متصل به شهر، مراکز شهری، يا در نواحی با توسعه انباشته که در طرح جامع شهر برای

های مسکونی است  ها و استرتژی تکنیک ،مختلط کاربریترکیبی از توسعه  ءتوسعه میان افزا(. Enger, 1997: 67) در نظر گرفته شده استبالاتر 
 در استراتژی ءکه برای فراهم کردن مسکن سرمايه ای يا در جهت تکمیل نیازهای انواع مختلف مسکونی می باشد. علاوه بر آن توسعه میان افزا

سکونت، حفاظت از زمین، ايجاد مراکز اجتماعی و فراهم کردن گزينه مناسب به جای توسعه پراکنده، نقش بحرانی و منتقدانه بازی  مربوط به های
ها و افزاء اختلاط کاربریريزی کاربری زمین پايدار، بسیار تاکید شده و در مانیفست آن توسعه میاندر اساسنامه شهرسازی نوين به برنامه .دمی کن

گذاری اقتصادی و در اين اساسنامه به عنوان ابزاری برای محافظت از منابع محیطی، سرمايه ءافزايش تراکم مدنظر بوده است. توسعه میان افزا
ورزد. به میها در محلات و فعالیت موسسات و مراکز تجاری در آنها تاکید محافظت از پیکره اجتماعی است. بر اين اساس بر افزايش اختلاط کاربری

و در نتیجه عدالت  ايش دادههای مختلط میزان دسترسی به امکانات و خدمات شهری را برای ساکنان افز، محلات فشرده با کاربری1گفته ويلیامز
 (.Ligmann et al, 2005) دهداجتماعی را افزايش می

اهش قیمت کوری زمین،  و بهره خردمندانه فضا در بهره برداریتوسعه میان افزا ابزار خوبی است برای جذب سرريز جمعیت در جهت مديريت 
ويت توسعه لوا ،افقی گسترش گسترش عمودی شهرها به جای ،زمین از طريق استحصال زمین بافت فرسوده به جای هزينه آماده سازی زمین باير

مورد میان  متعددی در عاريف. تیگسترش محدوده شهر پرهیز از تخريب باغات و يا ،شهرها از طريق نوسازی و بهسازی بافت های فرسوده شهری
  زا وجود دارد که در زير به برخی از آنها اشاره می شود: افزايی و توسعه درون

 .ستا شهرها ويژه در مراکز پر از ساختمان در کلانه اخت و ساز در مناطق شهری شده، بستوسعه میان افزای شهری، عملیات  -

ق فاده در مناطهای فاقد کاربری و بلااست ی در زمینهای کسب و کار و تسهیلات عموم از ساختن خانه ها، مکان ستا میان افزايی عبارت -
 (Stephen & Wheeler, 2001:76).  شهری موجود 

 .يا تعادل منطقه ای است« هوشمندی»میان افزای درون شهری، مسیر بحرانی از عمل رسیدن به  توسعه -

زيع متعادل و وتانتظامی که  رونی بودن رشد به معنای رها کردن عرصه های برونی شهر نیست، بلکه در پی به انتظام کشیدن آنها می باشد.د -
جديد، امروز و  ون، قديم ون و برموزون تاسیسات و تجهیزات شهری را هم در درون و هم در برون پی می گیرد. تعادل و توازنی که سازگاری درو

 خواهد شد.  موجبردا را ف

  ها باقی مانده است. سعه ای معمولاً مسکونی است، بر روی قطعه زمینی که در میان ساختمانتوسعه درونی تو -

  رشد هوشمند شهری

ظريه در های اين نتوان گفت که پايهتعیین تاريخ دقیق استفاده از عبارت رشد هوشمند شهری و پیدايش و طرح آن کار مشکلی است، اما می
در واکنش به  1980و  1970بوده است، تقريبا طی دو دهه 1960کشورهای کانادا و آمريکا و عکس العملی به تحولات آغاز شده از اوايل دهه 

گسترش پراکنده شهرها در اين دو کشور نظريه رشد هوشمند شهری بر مبنای اصول شهر فشرده به تدريج شکل گرفت و در نهايت در قالب يک 
ای( و حمل ونقل است که بر رشد هوشمند يک تئوری مبتنی بر برنامه ريزی )شهری و منطقه (.Feiock et al, 2008)ری تدوين گرديد تئو

کند و از تخصیص کاربری به صورت فشرده، با گرايش جلوگیری از گسترش پراکنش شهری تاکید دارد، بدين منظور بر رشد در مرکز شهر تاکید می
های مسکن حمايت عمومی شهری با قابلیت پیاده روی و دوچرخه سواری، توسعه با کاربری های مختلط و با انواع مختلفی از گزينهبه حمل و نقل 

ای نظريه پايداری را به صورت متمرکز در کوتاه همچنین اين نظريه ملاحظات بلند مدت و منطقه (.Chrysochoou et al, 2012:188)کند می
های مختلف برای حمل دهد. اهداف آن شامل دستیابی به يک حس منحصر به فرد از جامعه و محل زندگی، افزايش گزينهر میمدت مورد توجه قرا

های توسعه، حفظ و بهبود بخشیدن به منابع طبیعی و فرهنگی و ارتقای سلامت ها و عايدی و نقل، اشتغال و مسکن، پخشايش عادلانه هزينه

                                                           
1 Williams 
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هايی مانند توسعه پايدار و شهر گرايی جديد با ها و جنبش. نظريه رشد هوشمند بر پايه نظريه(Nelson & Svara, 2010)عمومی جامعه است 
نمايد رويکرد جديد مبتنی بر ديدگاه برنامه ريزی تلاش نموده است تا اصول خود را به صورت راهبردهای کلی و منعطف و نه با جزئیات دقیق مطرح 

ای هستند که با اتخاذ آن می توان اقی برای حل مشکل پراکنش در نقاط مختلف جغرافیايی دست يابد، اين راهبردها به گونهتا به حداکثر قابلیت انطب
 (.Hawkins, 2011:687)هايی را مطرح و اجرا نمود که به تعديل و رفع شکل رشد پراکنده در شهر بیانجامد راهکارها و سیاست

يست محیطی زلا با اثرات های بامهای فشرده است که ايجاد کننده تراکاراضی ترکیبی و طراحی ساختمانتاکید اصلی رشد هوشمند بر کاربری 
-گرفته می رها در نظراشیه شههای سرسبز حباشد. رشد هوشمند به عنوان استراتژی برای پرداختن به کشش مستمر توسعه به سمت مکانکمتر می

يد. رشد هوشمند نمارکز میاورزی تمهای آن ها و حفاظت از فضاهای باز و مزارع کشگیری از زير ساختشود؛ بر روی توسعه موجود به منظور بهره 
های شهری ختحیای زيرسابرای ا هايیهايی است که با فشار شديد توسعه رو به رو  هستند و به دنبال اصول و سیاستچارچوب مناسبی برای شهر

های رشد هوشمند را زير سیاست ای ازمجموعه1997باشد. ايالت ماری لند در ايالات متحده در سال های سرسبز میو  فضاهای باز، ساخت مکان
حفاظت شده(  وزش تاريخی ی با ارهای بالای آن جهت ساختمان و تعريض بزرگراه )به ويژه تخريب زمین هاايجاد نمود. شکل تهیه زمین و هزينه

زند. سازمان می مطرح ساقلیه عمونهای حمل ونقل به سوی استفاده از وسائل رای متمايل ساختن طرحها، ايده ديگری را بباعث شد برخی سازمان
رشد هوشمند بیان کننده  .(Walmsley, 2006) حفاظت محیط زيست آمريکا، رشد هوشمند را به عنوان راهی برای کاهش آلودگی هوا پیشنهاد کرد

ر صدر ت محیطی، دامطلوب زيسحمل و نقل عمومی و کاستن از اثرات ن، اجتماعی و سرزندگی حیات مدنی توسعه است که در آن ترويج نوعی از

روندان تامین ای تمام شهلوب را برمط آيندهایفرشهری قرار می گیرد و احیای شهر به عنوان محیط سالم و فعال که بتواند  یريز برنامه ملاحظات
ها و نهادهای مختلف در ازمان نظرات و ديدگاهای س 1(. در جدول 67:1393، همکاران الدينی وسیف ) رودشمار می نمايد، اصلی ترين هدف به

 ها و نتايج رشد هوشمند شهری بیان شده است.زمینه تعريف، ويژگی

 ظرات و ديدگاه های سازمان ها و نهادهای مختلف در زمینه تعاريف و نتايج رشد هوشمندن -1جدول 
 تعاريف نهادها

 

حمايت های آژانس 

 محیطی آمريکا

 

 قرار میتعادل بر یط زيستکند، رشد هوشمند بین توسعه و محاجتماعات سالم که محیط سالمی برای خانواده ها فراهم می-

ی و کیفیت ز ذخايرآبفاظت اکند. امکان  دادن به رشد در عین حفظ فضاهای باز و مکان های حساس، استفاده مجدد از زمین و ح
بوعیت ای و مطهمات محلدهد، خداقتصادی و اشتغال، فرصت های تجاری ايجاد کرده و مالیات محلی را بهبود میهوا، توسعه 

 کند، و جوامع اقتصادی رقابت پذير را خلق می کند.ايجاد می

 د و های موجورزش محلهاهای مختلف، حفظ و ارتقاء هايی از مسکن برای خانوادهواحدهای همسايگی قوی؛ ايجاد گزينه
 ايجاد يک حس اجتماع محلی.

 اده شخصی استف هایاشینمدهد پیاده روی کنند، از موتور سیکلت، دوچرخه و های حمل و نقل؛ به مردم اجازه میگزينه
 کنند و همچنین بر وسايل حمل ونقل عمومی تاکید دارد. 

 

دپارتمان مسکن و 

 شهرسازی آمريکا

 ند چند مساکن سکن مانهای محدهای مسکونی سنتی تک خانواری، گسترش هزينههای مسکن؛ تغییر در نوع واايجاد گزينه
 خانواری و چند واحدی.

 مبیل.به اتو  های تجاری، مسکونی و تفريحی برای کاهش اتکاءهای ديگر با مسکن؛ ترکیب نقشترکیب کاربری 

 تر و ر، ترکیبیفشرده ت د مناطق شهریهای عمودی راه حلی برای ايجاهای بلند مرتبه؛ طراحی ساختمانطراحی ساختمان
ايجاد  ی ها برایاع کاربرها، بازآفرينی، سیستم های حمل و نقل و انوتر است. طراحی فیزيکی شامل طراحی زيرساختمتراکم

 مناطق جذاب تر برای ايجاد حس مکانی قوی است.

 

دپارتمان معماری 

 آمريکا

 ی.احاشیه های قديمی به جای گسترش شهر در مناطقحومه های جديد در شهرهای مرکزی وقرار دادن توسعه 

 های حمل و نقل عمومی و تاکید بر پیاده روی.حمايت از سیستم 

 )تشويق توسعه با کاربری ترکیبی )مسکن، خرده فروشی، صنعت 

  حفاظت از زمین های کشاورزی، فضاهای باز و منابع زيست محیطی(Feiock et al, 2008.) 

-ريزیبرنامه انجمن

)امريکا APA) 

 داشتن يک حس اجتماع محلی و مکان 

 حفاظت و ارتقا، منابع طبیعی و فرهنگی با ارزش 

 هاتوزيع متعادل سودها و هزينه 

 های حمل و نقل،  اشتغال و مسکنگسترش گزينه 

 .ارتقا سلامت عمومی و اجتماعات سالم 

 

 

رشد هوشمند شبکه

 تنوع انتخابای از مساکن و ايجاد مجموعه 

 های قابل پیاده رویايجاد محله 

 تشويق مشارکت اجتماعات محلی و ذينفعان 
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 های ترکیبیکاربری  در آمريکا

 طیحفاظت از زمین های کشاورزی و زمین های باز، زيبايی طبیعی و مناطق حساس از نظر زيست محی 

 های حمل ونقلفراهم کردن تنوعی از گزينه 

  موجودتوسعه مستقیم و قوی در داخل جوامع 

  توجه به مزيت های طراحی ساختمان های فشرده(Ibid.) 

 

 

رشد هوشمند 

 آمريکا

 ها بايد امن، جذاب، راحت و قابل تامین باشد.جوامع زيست پذير: محله 

 قل برای نای حمل و هگزينه ای و فراهم کردن انواعدسترسی بهتر و ترافیک کمتر: تاکید بر کاربری ترکیبی، توسعه خوشه
 مديريت ترافیک، آلودگی و ذخیره انرژی.

 و  ری در حملايه گذاها و شهرک های مترقی: هدايت توسعه به سمت مناطق موجود، به منظور ذخیره سرمشهرها، حومه
 رهنگی.فوقايع  ها و ساير خدمات عمومی و حفظ ساختمان های جذاب، بخش های تاريخی و محلنقل، مدارس، کتابخانه

 ت های ز زير ساخاه گیری های کم برخوردار باشند و بهرمندکردن همه ساکنین که از الزامات و هزينهتقسیم سود: توان
 موجود، تکیه کمتر بر رانندگی، و ذخیره سرمايه گذاری برای موارد ديگر. 

 باز. یحفظ فضاها 

 

 

 کلوپ سیرا

 هااجتماعات قابل زندگی، طرح ريزی برای مردم نه برای اتومبیل 

 طبیعت و حفاظت دائمی از زمین های مهم نزديکی به 

 حمل و نقل عمومی مناسب در شهر و منطقه شهری برای حمايت از شکل فشرده توسعه 

 های قديمیتجديد حیات مرکز شهر و حومه 

 محدود کردن رشد شهری 

 .چشم انداز بلند مدت برای اجتماعات و مناطق 

اتحاديه زمین های 

 عمومی

 ز بازآفرينی، حفاظت منابع طبیعی و فضاهای بازحفظ زمین ها برای حمايت ا 

 ايجاد جوامع محلی جذاب و زيست پذير برای جلوگیری از رشد شهر به سمت روستاها 

 ترسی ارک ها دسپسبز و  ای مناسب و اطمینان از اين که جوامع موجود به اندازه کافی به فضاهایشناخت مناطق توسعه
 دارند.

 

 

 

 دیتول یملانجمن

 مسکن

 سکن.و م تیجمع ،یاقتصاد تیشده در فعال ینیب شیرشد پ یبرا یزيمسکن مردم؛ برنامه ر یازهایتوجه به ن 
 م؛دمر یمسکن برا هاینهياز گز مختلفی نمودن انواع فراهم 
 باز یضاهاف ،یارتج ،یصنعت ،یمسکون یهای کاربر یکه برا تخصیص زمین ،یزيرشد برنامه ر یجامع برا کرديرو کي 

 دسترس است. در ... و ازیمورد ن
 و  لاتیدر تسه یرگذا هيسرما یبرا یاجتماعات محل قيتشو از،یمورد ن لاتیتسه نیدر تام یگذار هيو سرما یزير برنامه

 .یامکانات عموم
 و  یاراض یرکارب قيشوت یبرا یاراض یکاربر یابتکار یها استیاز توسعه با تراکم بالا، س تي: حمانیتر از زمآکار استفاده

 .یرو ادهیتوسعه وابسته به پ
 داخل شهر. یو بازارها یميقد های حومه یزنده ساز باز 

 

 

 

 انجمن زمین شهری

 کندای است که از نظر اقتصادی پايدار است و از فضاهای باز و منابع طبیعی حفاظت میتوسعه. 

 ای است.برنامه ريزی کاربری اراضی، جامع، يکپارچه و منطقه 

  نند.کارکت میوسعه مشخصوصی، عمومی و غیرانتفاعی برای نیل به پیامدهای متقابل سودمند در رشد و تهمه بخش های 

 ..قطعیت و قابلیت پیش بینی با فرايند توسعه مرتبط و پیوسته است 

 اند. اند و برای سرويس دهی به سکنه جديد و موجود ارتقاء يافته زيرساخت ها حفظ شده 

 ،انتخاب مکان های رهاشده برای توسعه و مساکن متروکه. توسعه مساکن میان افزا 

 ای سالم هستند.های شهر، اجزای مشترک يک اقتصاد منطقهمراکز و محله 

 وده و ببه صرفه  مقرون توسعه در حاشیه شهر با کاربری اراضی ترکیبی ترکیب شده، حفظ فضاهای باز، از نظر اقتصادی
 (.Lubell et al, 2009:298)کند میهای حمل و نقل متنوع را فراهم گزينه

 (31: 1390)زنگنه شهرکی،  منبع:

 توسعه میان افزا و رشد هوشمند

شهرسازی (. Infill Development Standard and PolicyGuide,2006: 13)از مولفه های استراتژی رشد هوشمند است یکي يیافزا انیم
د. علاوه بر نکن یم دیافزا، همانند رشد هوشمند تاک انیتوسعه م ناشی از از منافع ارییبس شهری بر زانيمعماران، توسعه دهندگان و برنامه ر، ديجد

طرح و نقشه خوب،  است معتقد ديدارند. شهرسازی جد تاکید ويژه جوامع اتیح ديشده برای سازگاری و تجد یخوب طراح يیافزا انیمبه ها  آن ن،يا
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توسعه میان افزا نوعی از . برد یبالا م هیکاهش وسائط نقل قيطر را از یزندگ تیفیسازد و ک یم سریروی را در محلات م ادهیتراکم و امکان پ جاديا
دهد، در ی داخلی را در دستور کار قرار می های رها شدههای موجود زمین در داخل شهرها يا فضاها و بافتتوسعه است که استفاده از ظرفیت

ها و کلیه کاربری های شهری در زمین رها شده و بلا استفاده داخل شهر. توسعه ها، مغازهمیان افزا عبارت است از ساخت خانهتعريفی ديگر، توسعه 
شود در سکونتگاه های موجود شهری منابع حفظ شده و توسعه مجدد امکان پذير گردد، اين نوع توسعه راهی است برای باز میان افزا باعث می
های استفاده نشده هت افزايش پايداری اقتصادی و زيست محیطی. در حقیقت در توسعه میان افزا اولويت ساخت و ساز به زمینطراحی شهرها در ج

(. در رابطه با موضوع 19:1390های حاشیه شهر )زنگنه شهرکی، شود نه به توسعه و ساخت و ساز در اراضی سبز يا زمینو خالی داخل شهر داده می
 به نمونه هايی از آن ها اشاره می شود. 2زيادی در عرصه های داخلی و خارجی انجام شده که در جدول پژوهش، تحقیقات 

 پیشینه تحقیق -2جدول 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           
1 VIKOR 

2 Merlin 

3 Bolleter 

نام محقق 

 )سال(

 نتايج تحقیق عنوان تحقیق

تقوايی و همکاران 
(1394) 

و شکل  یکيزیتوسعه ف یاستراتژ
 کرديشهر اصفهان با رو داريپا

 رشد هوشمند و شهر فشرده

 برای عوامل 11/3و  08/3استراتژی رشد هوشمند شهری و شهر فشرده، با مجموع امتیازات نهايی
يدار شکل پا ويکی داخلی و خارجی و با رو يکرد استراتژی تهاجمی منتخب و بهینه برای توسعه فیز

 باشد.شهر اصفهان می

خمر و حیدری 
(1395) 

رشد هوشمند  یالگو یابيارز
 رانيا ديجد یدر شهرها یشهر

صدرا با  ديبر شهر جد دیبا تاک
  SLEUTHمدل  استفاده از

شد گونگی رچهم در ای و تاثیرات شیب بر توسعه شهر جديد صدرا، از عوامل مهای حاشیهارزش زمین
 آيد.هوشمند شهری در شهر جديد صدرا به حساب می

محمودزاده و 
 (1398عابدينی )

اصول رشد هوشمند و  قیتلف
در  افزاانیم ۀتوسع یاستراتژ

 یکالبد یهاتیظرف يیشناسا
 ۀشهر)مطالع یدرون ۀتوسع

 (زيتبر 3 ۀ: منطقیمورد

ز ا یریلوگج یبرا یلعم یواقع راهکار است، در یرشد هوشمند شهر یکه بخش اساس افزاانیم ۀتوسع
 ۀوسعو ت يیستاسبز رو یو نواح یشهر رامونیپ ۀافتینتوسعه یهانیشهر در زم یکالبد گسترش

 یشهر اتیح ديو تجد ءایاح ۀکنندتيحما ینوعاست و به یمناطق شهر داخلۀو متروک یخال یهانیزم
شاخص ها مهم تر  ريبه سا نسبت یشاخص اجتماعتبريز،  3ۀ کل منطق یرشد هوشمند نیی. در تبستا

 ارزيابی شد.

و همکاران  زیجل
(1401) 

در  افزاانیتوسعه م ینقش راهبرد
فرسوده  یهابافت ینيبازآفر

 8: منطقه ی)نمونه مورد یشهر
 (زيشهر تبر کلان

توسعه  کرديرو فاده ازر استب دیمنطقه با تأک نيا یو نوساز اءیاح یبرا قیدق یزيرو برنامه تيرينبود مد
 باشد.  یم زيبربخش از شهر ت نيا ینيآفت در ارتباط با موضوع بازآفر نيترمهم ءافزا انیم

صمدی رضويان و 
(2016) 

 میان افزاءتوسعه  لیپتانس یابيارز
استفاده از با  زيتبر 8در منطقه 

 شبکه لیتحل نديروش فرآ

باشد، بنابراين رصد مید 14/12تبريز پتانسیل بالايی برای توسعه دارد که معادل 8هکتار از منطقه 38
سب بر امه منابرن دوين يکباشد که نیاز به تنیمی از کل محدوده مطالعاتی مستعد توسعه داخلی می

 باشد.مبنای اصول رشد هوشمند می

رضازاده و 
 (2016همکاران )

 بافت یایاح یراهبردها لیتحل
توسعه درون زا  کرديبا رو یخيتار

 3و  2، 1مناطق ) یمطالعه مورد
 زاهدان( شهر

و  نيدر بالاتر 436/0 ازیبا امت 1و منطقه  3 ازیزاهدان با امت شهر 3، منطقه  1ويکورمدل  جيبر اساس نتا
 رتبه قرار گرفتند. نيتر نيیپا

 

 (2018) 2مرلین
 

 تاثیر توسعه میان افزاء بر رفتار
 سفر

 یرا برا نيزگيجا یها را کاهش داد و سهم حالت هینقل لهیشده وس یط یهاليما کیآتلانت ستگاهيا
سهم  ه عبارتیب اياد را کاهش ند هینقل لهیشده وس یط یهاليداد، اما ما شيخود افزا ديساکنان جد

 داد.ن شياافز کیآتلانت ستگاهيدر منطقه اطراف ا فعلیساکنان  یرا برا نيگزيجا های حالت

و همکاران  3بولتر
(2021) 

 تراکمبا  اعمال توسعه میان افزاء
و  ايمزا یارتقا قيمتوسط از طر

میان افزايی در محدود کردن 
 نهیزمپس

حداقل  نییعت نیمچنهکم، و ترا ی ناشی ازايمزا یارتقا یرا برا يیهایاستراتژ ديبا يیفضا زانيربرنامه
 .میان افزاء تدوين کنندتوسعه  یبرا ،محدوده های دارای سايتو  ،یتراکم مسکون
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توسعه  ده استراتژیی گرديپژوهش سعنو آوری تحقیق حاضر در مقايسه با پژوهش های انجام شده داخلی و خارجی در اين است که در اين 
 فیق گردد.هری تلشمیان افزاء و اصول رشد هوشمند شهری در جهت دستیابی به توسعه پايدار و جلوگیری از رشد افقی و پراکنده 

 قیمواد و روش تحق
يع مختلفی حقیق، از مناتادبیات مرتبط با باشد. در راستای بررسی حلیلی و به لحاظ هدف، کاربردی میت -تحقیق حاضر به لحاظ روش، توصیفی 

طالعات طرح جامع مستفاده از اسنادی با های ثانويه از طريق مطالعات اها، مقالات و ... استفاده شده است. همچنین دادهها، کتابهمچون وب سايت
هیه نقشه وضع تزی قطعات، ی، ممی، بازديد میدانشهر مرند و ساير مطالعات اسنادی به دست آمده است. ابزار جمع آوری اطلاعات در اين تحقیق

ايی پتانسیل لوب و شناسعیت مطموجود و انطباق آن با اصول رشد هوشمند، تهیه اصلاحیه پیشنهادی برای بافت فرسوده از وضعیت موجود به وض
سال قدمت محله قنبر چشمه می  30وده بالای های آزاد شده از اجرای طرح توسعه میان افزا می باشد. جامعه آماری اين تحقیق کلیه قطعات فرس

، هیابن تیفیک، نما تیوضعی، زه اسا تیضعو، تیمالک عيتوزی، تراکم ساختمانباشد. در اين پزوهش از متغیرهای تاثیرگذار در توسعه میان افزا از قبیل 
نسبت  ،شد هیهت یلیح تفصا نقشه طرمرتبط ب های داده که نيحاضر پس از ا قیدر تحقاستفاده شده است.  هیقدمت ابن، تعداد طبقات، اندازه قطعات

اخص های دهگانه رشد شبا استفاده از  پرداخته شد. GISدر محیط  دهگانه یبر اساس شاخص ها یرشد هوشمند شهر تیظرف نقشه هیبه ته
ين میزان هیه نقشه نهايی بالاترتزير محله اولويت بندی و نقشه سازی گرديده و برای  5هوشمند شهری، رتبه ظرفیت رشد هوشمند شهری در قالب 

استفاده  GISمحیط  در (WLC)دار ضريب رشد هوشمند شهری از میانگین رتبه های دهگانه و رتبه مکتسبه به درصد و از مدل هم پوشانی وزن 
قطعه شناسايی  200سال تعداد  30شد. از طرف ديگر در بخش توسعه میان افزا با مراجعه به ضوابط شهری و عملیات ممیزی قطعات فرسوده بالای 

طعه شناسايی و با عملیات ق 60د شد که در مرحله ممیزی قطعات دارای پتانسیل ترکیب به علت مساحت کم برای ترکیب با قطعات همسايه به تعدا
صلاح و ق ضوابط شهرسازی به امورد کاهش پیدا کرد و با عملیات میدانی و ممیزی مطاب 160تعداد قطعات به  dissolveواگذاری کد مشترک و 

 اختصاص تراکم ساختمانی پرداخته شد.

 )1WLC)پوشانی وزن دار  هم مدل

رکیبی است. به حلیل های تد برای تارزش داده ها در مقیاس و اندازه های مختلف به مقیاس واح پوشانی وزن دار، تکنیکی برای تبديل مدل هم
قشه رستری ز نفوذ را برای نتیجه نطبقه بندی مجدد شده اند، هر يک از آن نقشه ها درصدی ا 3الی  1عنوان مثال، دو نقشه رستری که در مقیاس 

قشه خروجی ای تولید نا هم بربپیکسل ها در دو نقشه ورودی به نفوذ آن ضرب شده و نتايج آن خروجی اعمال می کنند. بدين ترتیب که  ارزش 
و  5/1( و مجموع 3×25/0)=75/0( و 2×75/0=)5/1پیکسل ورودی می شود   2جمع می شود. برای مثال با دقت در سلول سمت چپ بالايی ارزش 

رد می شود گ 2به عدد  ری حاصل از مدل هم پوشانی وزن دار عددی صحیح استمی شود و با توجه به اين که نقشه رست 25/2مساوی  75/0
 (.1)شکل 

 

 

 مدل هم پوشانی وزن دارمدل  یساختار کل -1شکل

 

 

 

                                                           
16 Weighed Linear Combination  
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 محدوده مورد مطالعه 

قرار دارد. شهر مرند  زيتبر یربغشمال  یلومتریک 65شهر در فاصله  نيو مرکز شهرستان مرند است. ا یشرق جانياستان آذربا یمرند از شهرها
ق به ارسباران، از جلفا، از سمت شر بهاست که از سمت شمال ترين منطقه ايران واقع شدهدر ناحیه شمال غربی استان آذربايجان شرقی و در شمالی

در  تیهزار نفر جمع130825است. مرند با دارا بودن سمت جنوب به تبريز و شبستر و از سمت مغرب به استان آذربايجان غربی محدود شده
شهر  نیومنظر مساحت س از نیو مراغه، همچن زياستان پس از تبر تیشهر پرجمع نیمربع مساحت سوم لومتریک 38و با  1395سال سرشماری 

 شهر متوسط ارتفاع. است دهش واقع شرقی طول 45.77º و شمالی عرض 38.43º در مرند شهر .شودیو مراغه محسوب م زيبزرگ استان پس از تبر
رند مده شهرداری ز بافت های فرسوابه عنوان يکی از محلات قديمی و  محله قنبر چشمهاست.  گرديده برآورد آزاد درياهای سطح از متر1334 حدود

کونی می باشد. اين محدوده  از قطعه مس 460شمالی قرار گرفته و داری 4254155شرقی و  567728هکتار در موقعیت جغرافیايی  85/597با وسعت 
(. 2شده است )شکل جايی محدودیابان رخیابان دانش سرا و از جنوب به خشمال به خیابان بلوار معلم، از شرق به خیابان شیخ رفیعیان، از غرب به 

حله قنبر چشمه به وسعت تقريبی مباشد. متر از سطح دريا می 1334محدوده قنبر چشمه از توپوگرافی ملايم برخوردار بوده و ارتفاع متوسط آن 
ز درصد بوده که حاکی ا 2/5تا  14/0ز متر بوده و شیب محدوده ا 18ع تنها درصد از کل پهنه شهر مرند که در آن اختلاف ارتفا 35/0هکتار  85/597

شرق و از جنوب  از غرب به ده استتوپوگرافی بسیار هموار می باشد. بر تراکم جمعیتی محله قنبر چشمه که در قسمت مرکزی شهر مرند واقع گردي
م تراکم ترين بخش جنوب غربی نفر در هکتار و در ک 243بخش قسمت شرقی به شمال افزوده می شود.تراکم جمعیتی محله فوق در پرتراکم ترين 

 نفر در هکتار می باشد.   34

 
موقعیت جغرافیايی محله قنبر چشمه -2شکل  
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 بحث و يافته های تحقیق

 های ظرفیت رشد هوشمند شهری  نقشهتهیه 

اخص شری بر اساس وشمند شهتفصیلی تهیه شد، نسبت به تهیه ظرفیت رشد ههای مرتبط با نقشه طرح در تحقیق حاضر پس از اين که داده
 های دهگانه به شرح زير پرداخته شد:

 شاخص کاربری ترکیبی 

 ر هر زير محله محاسبه و بادزير محله درصد مشارکت و تنوع کاربری ها  5برای تهیه اين شاخص پس از تقسیم بندی محله قنبر چشمه به 
ز کمترين به بیشترين امتیاز در هر زير ا 5تا  1مرحله ترکیب خطی وزن دار بايستی تمام متغیرها با همديگر ترکیب شوند، اعداد  توجه به اين که در

ر محله قنبر چشمه د(. 3ل محله تخصیص و نقشه سازی شد. اين شاخص می تواند وضعیت محلات را از نظر دسترسی به خوبی تبیین نمايد )شک
 رين امتیاز را در اين شاخص کسب کرد.زير محله يک بالات

 های فشردهشاخص بهره گیری از طراحی ساخنمان

عداد صحیح او بر اساس  اقدام با توجه به اندازه قطعات، ضوابط توسعه در طرح تفصیلی از نظر تراکم ساختمانی نسبت به تهیه اين شاخص
 .(3)شکل  سب کردشاخص ک نيرا در ا ازیامت نيبالاتر دومحله  ريدر محله قنبر چشمه زامتیاز دهی شدند که  5تا  1استاندارد 

 های مسکنها و شیوهايجاد طیفی از گزينه

ای مرتبط با هفر و هزينه سلگوهای بررسی میدانی و برآورد استطاعت مالی و فراوانی تیپ های مختلف مسکن در پنج زير محله و ابا توجه به 
ين شاخص ایاز را در رين امتانرژی نسبت به رتبه بندی اين شاخص هم اقدام شد و  زير محله پنج بالاتدسترسی به خدمات و آموزش و مصرف 

 (.3کسب نمود )شکل 

 ايجاد جوامع پیاده محور

بندی  سبت به رتبهنسی پیاده مسیرهای پیاده و دوچرخه و درجه ترکیب کاربری اراضی و دستر یطراح یتقابلبررسی میدانی و با توجه به 
 . (3شکل لات پنچ گانه قنبر چشمه اقدام شد و مشخص شد زير محله دو بالاترين امتیاز را در اين شاخص کسب نمود )مح

 جوامع جذب با حس قوی مکانی

محاسبه  باص می شود اين شاخ های حمل و نقل باعث تقويتهای زيبای معماری و تاريخی در کنار امکان توسعه گزينهاز آنجايی که ارزش
ه پنج از اين د، زير محلمشخص ش نماکاری به کار رفته و پتانسیل توسعه زيرساخت های حمل و نقل نسبت به رتبه بندی اين شاخص اقدام وارزش 

 (.3نظر، جايگاه بهتری نسبت به ساير زير محله ها دارد )شکل 

 های کشاورزی، زيبايی طبیعی و نواحی بحرانی زيست محیطیشاخص حفظ فضای باز، زمین 

راضی باز شاخص حفظ ا ساس دربرای تهیه اين شاخص نسبت فضاهای سبز و اماکن تفريحی در زير محلات محاسبه و رتبه بندی شد. بر اين ا
 (.3)شکل  ب نمودو فضاهای سبز بر اساس پتانسیل آزاد سازی اراضی و فضاهای سبز موجود زير محله دو بالاترين امتیاز را کس

 ه در جهت بهبود وضع محلات موجودشاخص هدايت و تقويت توسع

و مشخص  بری توجه شدای کارهدر اين شاخص به افزايش تراکم و نسبت اراضی آزاد شده ناشی از ترکم ارتفاعی برای بهبود وضعیت سرانه 
 (.  3شد زير محله پنج از ظرفیت بالاتری نسبت به ساير محلات برخوردار است )شکل

 های متنوع حمل ونقلايجاد شیوه

بت ساخت ه محاسبه نسقدام بدر اين شاخص برای مشخص کردن ظرفیت ايجاد گونه های مختلف حمل و نقل اعم از سواره، پیاده و دوچرخه ا
د زير محله پنج مشخص گردي ه شد وو ساز به خیابان اصلی و فرعی و بازگشايی ناشی از افزايش تراکم و آزاد سازی سطوح ناشی از تجمیع پرداخت

 (.  3یاز  بالاتری نسبت ساير زير محلات هست )شکلدارای امت
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 ای قابل پیش بینی، عادلانه و مقرون به صرفهشاخص تصمیمات توسعه

ای توسعه خش خصوصی بربشارکت برای تهیه اين شاخص از اندازه قطعات و بالاترين تراکم ساختمانی قابل عرضه استفاده شد تا در صورت م
احیه دو از امتیاز داد زير ن ص نشانری برای ارتقاء ساخت و توسعه زير ساخت های آتی برخوردار شد. نقشه اين شاخمحله بتوان از حداکثر سود آو

 (. 3بالاتری نسبت به ساير مناطق برخوردار هست )شکل 

 رشد هوشمند در راستای دستیابی به اهداف مطلوب

یب  افزايش ايی مثل ترکاتژی هيق سناريوسازی ترکیبی می باشد از استراز آنجايی که اين شاخص به دنبال تسهیل رشد هوشمند شهری از طر
کم، تسهیل افزايش تر پتانسیل روها يا افزايش خدمات حمل و نقل استفاده می شود، برای محاسبه اين شاخص از ترکیبی پیادهتراکم، توسعه

له مناسب یبی زير محظر ترکاده شد و مشخص شد منطقه يک از نحرکت پیاده و پتانسیل در اختیار گذاشتن شیوه های مختلف حمل و نقل استف
 (.3شهری هست )شکل  رشد هوشمند به اهداف مطلوب یابیدستتری برای 
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ه در فشرد یساخنمان ها یاز طراح یریبهره گ ازیامت، محله قنبر چشمه یاراض یلاط کاربراخت ازیامتبه ترتیب از راست به چپ نقشه  -3شکل

حس  ع جذاب باشاخص جوا ازیامت، محور ادهیجوامع پ جاديا لیپتانس ازیامت، مسکن در محله قنبر چشمه یتنوع گونه ها ازیامت، محله قنبر چشمه

 ازیتام ،توسعه در جهت بهبود وضع محلات موجود تيو تقو تيشاخص هدا ازیامت، سبز یباز و فضاها یشاخص حفظ اراض ازیامتی، مکان یقو

عادلانه  ،ینیب شیقابل پ یتوسعه ا ماتیتصم یشاخص فراهم ساز ازیامت، متنوع حمل و نقل در محله قنبر چشمه یها نهيگز یشاخص فراهم ساز

 به اهداف مطلوب در محله قنبر چشمه یابیدست یشاخص رشد هوشمند در راستا ازیامت، و مقرون به صرفه در محله قنبر چشمه
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 د هوشمند شهرینقشه نهايی اصول رش

ص ها به بر برای همه شاخشود، مجموع وزنی اصول رشد هوشمند شهری با تخصیص اوزان برامشاهده می 3و جدول  4همان طور که در شکل
الاترين درجه تطابق برای رشد هوشمند ب 9/3نمايش در آمده است، بنابراين با در نظر گرفتن تمام شاخص های دهگانه زير محله پنج با کسب امتیاز 

 با رشد هوشمند شهری را دارا است. کمترين درجه تطابق 3/2و زير ناحیه يک با امتیاز 

 
 قشه نهايی محله بندی وضعیت شاخص های رشد هوشمند در محله قنبر چشمهن -4شکل

 رفیت اصول رشد هوشمند شهری در محله قنبر چشمه براساس مساحت )متر مربع(ظ -3جدول 

اختلاط  زير محله
 کاربری

 یطراح
 یهاساختمان

 فشرده

تنوع 
 مسکن

پیاده 
 محوری

حس 
 یقو

 یمکان

حفظ 
 یفضاها

 و سبز باز

توسعه  تيهدا
جهت بهبود 
 وضع محلات

 نهيگز
 یها

متنوع 
حمل و 

 نقل

توسعه 
قابل 

 شیپ
 ی ونیب

مقرون 
 به صرفه

 بیترغ
مشارکت 

 جوامع

امتیاز 
 نهايی

3/2 5 2 2 4 1 1 2 2 1 1 يک  

4/3 1 5 4 1 5 4 5 1 5 3 دو  

5/2 2 3 1 3 2 3 1 3 3 4 سه  

 3 3 4 3 2 3 2 3 4 4 2 چهار

9/3 4 1 5 5 4 5 4 5 2 5 پنج  

 ممیزی املاک قنبر چشمه با رويکرد توسعه میان افزا 

قطعه  460ررسی باشد. پس از ه می باولین مرحله در توسعه میان افزا شناسايی و امکان سنجی قطعات اولويت دار بافت فرسوده محله قنبر چشم
 صلاح بافتیاای بهبود و شديد رنج می برند و به علت وضعیت بحرانی، قطعات اولويت دار برقطعه از فرسودگی  200مسکونی مشخص شد که 

 (.5انتخاب شدند)شکل 
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 سال در محله قنبر چشمه  30ی نقشه قطعات بالا -5شکل

ا ي 50قطعاتی که زير  ر برخی ازيگبارت دعيکی از مراحل مهم در توسعه میان افزا، کارآمد نمودن بافت های فرسوده با فرايند ادغام می باشد. به 
م ساختمانی به فزايش تراکز مزيت امتر هستند می توانند با قطعات فرسوده مجاور ادغام و با افزايش مساحت سطح اشغال و برخورداری ا 100حتی 

قطعه پتانسیل ادغام با  60شد  قطعه مشخص 200افزايش سطح اشغال در طبقات و در نهايت جمعیت پذيری بهتر کمک نمايند. بنابراين با بررسی 
غام پیشنهاد تبديل به کاربری متر مربع و در دسترس نبودن امکان اد 50قطعه به علت مساحت کمتر از  8قطعه مجاور مسکونی را دارا است و 

 آمده است. 4و جدول  6تجاری داده شد که در شکل 

 
 متر مربعی و بیشتر  200قطعات برای رسیدن به قطعات ادغام  نديفرانقشه  -6شکل 
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ه کمتر مربعی و بیشتر )موارد های لايت شده نشان دهنده اين است  200م قطعات مجاور برای به دست آوردن قطعات فرايند ادغا -4جدول 

 متر مربع است( 100حداقل يک قطعه زير 

 تعداد قطعه

مساحت 

 کمینه قطعه

مساحت 

 بیشینه قطعه

مجموع 

قطعه پس از 

 ترکیب

2 108 109 217 

2 108 178 286 

3 87 132 219 

2 155 176 331 

2 98 167 265 

2 88 190 278 

2 74 219 293 

2 109 136 245 

2 63 126 189 

2 77 245 322 

2 119 169 288 

2 82 84 166 

2 89 100 189 

2 98 151 249 

2 85 176 261 

1 65 65 130 

2 89 141 230 

3 52 179 231 

2 61 215 276 

2 82 86 168 

2 111 122 233 

2 60 585 645 

5 61 273 334 

2 88 257 345 

2 107 166 273 

2 132 135 267 

2 75 130 205 

2 69 76 145 

پیشنهاد 
تخصیص به 

 58 50 8 تجاریکاربری 

 است. شده و ادغام نشده در کنار هم نمايش داده شدهقطعات ادغام  7برای روشن شدن وضعیت ادغام قطعات در شکل
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 رايند اصلاح و ادغام قطعات مورد مطالعه در محله قنبر چشمه مرندف -7شکل 

نی استفاده می شود راکم ساختماتفزايش ااز آنجايی که در فرايند توسعه میان افزا بعد از اصلاح و ادغام قطعات برای کارآمدی بافت فرسوده از 
وبی به خ 5دول ه است. جنقشه اصلاحیه تراکم ساختمانی قبل و بعد از ادغام قطعات مطابق ضوابط طرح تفصیلی نشان داده شد 8 در شکل

 120تا  60درصد بین  37ک طبقه، درصد يا به عبارتی ي 60درصد زير  52ناکارآمدی بافت فرسوده محله قنبر چشمه را نشان می دهد به طوری که 
 طبقه بوده و از پتانسیل خوبی برای توسعه میان افزا برخوردار هستند.درصد يا يک و دو 

 

 قطعه فرسوده مسکونی قبل از فرايند اصلاح و ادغام قطعات در محله قنبر چشمه مرند 200قشه تراکم ساختمانی در ن -8شکل 



 

 111 ..…یافزا و رشد هوشمند شهر انیتوسعه م یاستراتژ قیتلف

 اصلاح و ادغام قطعات در محله قنبر چشمه مرندقطعه فرسوده مسکونی قبل از فرايند  200وزيع فراوانی تراکم ساختمانی در ت -5جدول 

 درصد تعداد قطعه تراکم ساختمانی
درصد 60زير   104 52 

120-60  74 37 

180-120  18 9 

به بالا 180  4 2 

 100 200 جمع

 

 

 چشمه مرندقطعه فرسوده مسکونی قبل از فرآيند اصلاح و ادغام قطعات در محله قنبر  200طح اشغال پايه نقشه در س -9شکل 

 دقطعه فرسوده مسکونی قبل از فرآيند اصلاح و ادغام قطعات در محله قنبر چشمه مرن 200نی سطح اشغال پايه در توزيع فراوا -6جدول 

 درصد تعداد قطعه 2m)سطح اشغال  (  )متر مربع( هيسطح اشغال پا

 20 40 2786  100زير 

100-200 12112 83 5/41 

200-300 12659 53 5/26 

300-400 3258 10 5 

 7 14 8119 به بالا 400

 100 200 38934 جمع

ن ش ترکم ساختمانی و همچنیقطعه مسکونی( فرآيند اصلاح سطح اشغال و افزاي 60قطعه تجاری و  8قطعه ) 68پس از ادغام قطعات و کسر 
 ارائه شده است. 7و  6و جداول  10و  9فراوانی گروه های سطح اشغال و تراکم ساختمانی جديد در اشکال 
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 قطعه فرسوده مسکونی بعد از فرايند اصلاح و ادغام قطعات در محله قنبر چشمه مرند 160طح اشغال پايه نقشه در س -10شکل 

 دقطعه فرسوده مسکونی بعد از فرايند اصلاح و ادغام قطعات در محله قنبر چشمه مرن 160نی سطح اشغال پايه در توزيع فراوا -7جدول 

 درصد تعداد قطعه )متر مربع( هياشغال پاسطح 
 3/4 7  100زير 

100-200 60 5/37 

200-300 63 4/39 

300-400 15 4/9 

 4/9 15 به بالا 400

 100 160 جمع

قطعه به  83از متر مربع  100-200قطعه و قطعات  7قطعه به  40متر از 100مقايسه نقشه و سطح اشغال پايه نشان می دهد تعداد قطعات زير 
 200-300قطعه کاهش پیدا کرده و نشان گر اين است که اصلاح کالبدی خوبی در بافت فرسوده می تواند با اين فرآيند اتفاق بیافتد. در قطعات  60

 15به  14بالا از متر مربع به  400و در قطعات  15به  10متر مربع هم قطعات از  300-400، در قطعات 63به  53متر مربع هم تعداد قطعات از 
(، بنابراين می توان نتیجه گرفت که در کل با تجمیع قطعات از پتانسیل توسعه میان افزا بهتر می توان 7و جدول  10افزايش پیدا کرده است )شکل 

 استفاده کرد.
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 قنبر چشمه مرندقطعه فرسوده مسکونی بعد از فرآيند اصلاح و ادغام قطعات در محله  160راکم ساختمانی در ت -11شکل 

 چشمه مرند اصلاح و ادغام قطعات در محله قنبر ندآيبعد از فر یقطعه فرسوده مسکون 160در  یتراکم ساختمان -8جدول 

مجموع سطح  (m2)سطح اشغال  تراکم ساختمانی

 (m2)اشغال 

 40فضای باقیمانده 

درصد برای اصلاح ساير 

کاربری ها )افزايش 

فضای سبز، تعريض 

 (m2معابر و ...( )

 تخصیص جمعیت درصد تعداد قطعه

60% پايه  100(m2)3 نفر در  

180 9382 2/5629  6/16887  8/3752  66 2/41  504 

240 18773 8/11263  2/45055  2/7509  74 3/46  1350 

300 4663 8/2797  13989 2/1865  12 5/7  417 

360 5872 2/3523  2/21139  8/2348  8 5 633 

 2904 100 160 15476 97071 23214 38690 جمع

نشان می دهد سطح اشغال با افزايش تراکم ساختمانی از  اصلاح و ادغام قطعات در محله قنبر چشمه مرند ندآياز فربررسی تراکم ساختمانی بعد 
متر مربع هم می تواند برای افزايش سطح  15476برابر قابل افزايش هست که البته مساحتی بالغ بر  5/2متر مربع يا  97071متر مربع به  38934

رد استفاده واقع شود. از طرفی جمعیت فعلی قنبر چشمه فضای سبز، تعريض معابر و ساير کاربری ها به خصوص کاربری های خدماتی و فرهنگی مو
برابر جمعیت فعلی افزايش  6/2يعنی 2904نفری تا  3متر مربعی به ازاء بعد خانوار  100نفر با اصلاح اين بافت می تواند با احتساب واحد  1103با 

 (. 8و جدول 11يابد )شکل
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 شنهادهایو ارائه پ یریگجهینت
 

متر مربع به  38934تمانی از کم ساخکه اتخاذ رويکرد توسعه میان افزاء قابلیت افزايش سطح اشغال را با سیاست افزايش ترا نتايج نشان داد
ير ش سطح فضای سبز، تعريض معابر و سامتر مربع هم می تواند برای افزاي15476برابر دارا است که البته مساحتی بالغ بر  5/2متر مربع يا  97071

ه منجر شود. از ه قنبر چشمنی محله خصوص کاربری های خدماتی و فرهنگی مورد استفاده واقع شود که می تواند به بهبود کیفیت مکاکاربری ها ب
 2904نفری تا  3ه ازاء بعد خانواری متر مربعی ب 100نفر با اصلاح بافتی می تواند با احتساب واحد  1103طرفی جمعیت فعلی محله قنبر چشمه با 

اکنان آن شود. با سه سرزندگی ند منجر ببرابر جمعیت فعلی افزايش يابد که همراه با افزايش سرانه های ناشی از آزاد سازی اراضی می توا 6/2يعنی 
قنبر چشمه  ده در محلهفت فرسوهای مربوط به امتیاز بندی شاخص های رشد هوشمند شهری و هزينه های مالی مترتب بر اصلاح باتوجه به نقشه

 شه ظرفیت رشد هوشمندا تلفیق نقراين بت بندی زير محله ای از نظر اجرايی می تواند به تسريع در فرآيند توسعه میان افزاء منجر شود، بناباولوي
 ،ه، سپنج، دوه ترتیب اولويت منطقه سال می توان به صورت مرحله ای و مشارکتی ب 30شهری با نقشه پتانسیل توسعه در بافت های ناکارآمد بالای 

يج به دست حلیل و نتاجزيه و تتقنبر چشمه نائل شد. با توجه به مشاهدات و ممیزی میدانی و همچنین  محله يیبهبود فضانسبت به  کيچهار و 
مه بر چشدر محله قن وسعه میان افزا، وضعیت رشد هوشمند شهری با تاکید بر شناسايی ظرفیت های بافت کالبدی به منظور تGISآمده از نرم افزار 

در محله ارائه  بری مختلط(ور، کارتوان پیشنهادهايی را جهت بهبود و اصلاح کاربری های )فضای سبز، ايجاد جوامع پیاده محمشخص گرديد که می

 :داد

 های متروکه و رها شده در محله قنبر چشمهای برای شناخت و بازسازی ساختمانتهیه برنامه 

 دل ردن سطح سرانه فضای سبز منطقه مورد مطالعه به صورت متعابا توجه به فقر شديد فضای سبز، بالا ب 

 جديد ختمانیافزايش جمعیت پذيری محله قنبر چشمه از طريق بلند مرتبه سازی در محدوده های مشخص شده تراکم سا 

 ده محوروامع پیاجروهای موجود برای ايجاد ها و پیادهمشارکت و کمک مالی دولتی و جوامع محلی برای بهبود خیابان 

  مرند هرداریشايجاد تسهیلات ساخت مسکن در بافت فرسوده قنبر چشمه جهت اعطای وام با مشارکت توسعه دهندگان و 
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