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 چکیده  

کننده نواحی نیازمند مداخله در راستای ابزار راهنمايی برای شناخت وضعیت کیفیت مسکن و از سوی ديگر، تبیینرزيابی کیفیت مسکن در سطح نواحی شهری،  ا
رشد افزايش جمعیت و مهاجرت در شهر دامغان، لزوم خیر بودن شهر و روند روبه ارتقای سطح اسکان مطلوب جمعیت است. تعدد واحدهای مسکونی فرسوده، لرزه

تحلیلی است. ابزار   –سازد. اين تحقیق از حیث هدف کاربردی و از نظر رويکرد تحلیل، توصیفی  کان مطلوب جمعیت را در اين شهر، آشکار می مطالعه در حوزه اس 
ها  د. تجزيه و تحلیلهای مربوطه استفاده شوهای ثانويه برای انجام تجزيه و تحلیلگردآوری اطلاعات در اين مطالعه تلاش شده تا با اتکا بر رويکرد عینی، از داده

و   GISافزار  ها نیز از نرمبندی کوپراس، مورا، اورست و در نهايت تکنیک کوپلند انجام شد؛ برای تحلیل فضايی پراکندگی شاخصهای رتبهبا استفاده از تکنیک
های کمی  برخوردارترين نواحی از حیث شاخص  9و  4، 2غان، ناحیه  ناحیه دام  9ها نشان داد که از میان استفاده شد. يافته SPSSافزار برای مباحث آماری نیز از نرم

کیفی مسکن ناحیه  و  از سوی مقابل،  کم  1و    5،  7اند؛  از شاخص نیز  را  برخورداری  يافتهترين  دارند؛  آزمون خود همبستگی فضايی های مذکور  از  های حاصل 
Global Moran's I  پراکندگی شاخص الگوی  داد که  را ها  نیز نشان  اين مساله  آشکاری  يافته بصورت  اين  الگوی تصادفی است؛  اين شهر،  نواحی  در سطح 

نابرابرانه سرانه برجسته می توزيع  ناحیه،  واحدهای مسکونی، قدمت  است؛ فرسودگی  الگوی موثر  وقوع چنین  در  های شهری در سطح  سازد که عوامل متعددی 
های نامناسب از حیث کیفیت مسکن، اجرای فرآيند بازآفرينی گويی است. در نهايت، اين مطالعه شناسايی محلهترين دلايل در وقوع چنین النواحی از جمله مهم

عنوان پیشنهاداتی در راستای ارتقای کیفیت مسکن در  مبنا در سطح محله و توجه ويژه شهرداری بر کیفیت مسکن در قوانین و نظارت بر اجرای آن را به مسکن
 کند. نهاد میسطح شهر دامغان پیش
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Abstract  

The assessment of housing quality at the level of urban areas serves as a guiding tool to understand the state of housing quality and, 

on the other hand, as a delineator of areas requiring intervention towards the enhancement of desirable housing standards for the 

population. The prevalence of dilapidated residential units, seismic vulnerability of the city, and the ongoing trend of population 

growth and migration in Damghan highlight the necessity of studying the domain of desirable housing for its populace in this city. 

This research, both in terms of its applied objective and analytical approach, adopts a descriptive-analytical stance. Data collection 

instruments in this study endeavor to utilize secondary data for conducting relevant analyses relying on an objective approach. 

Analyses were conducted utilizing ranking techniques such as Coparas, Moora, and Oreste methods, and ultimately the Copeland 

technique; while spatial distribution analysis of indices was performed using GIS software, and statistical discussions were conducted 

employing SPSS software. Findings indicate that among the 9 districts of Damghan, districts 2, 4, and 9 exhibit the highest levels of 

both quantitative and qualitative housing indices, whereas districts 7, 5, and 1 demonstrate the lowest levels of the aforementioned 

indices. Results from the spatial autocorrelation test using Global Moran's I also suggest a random pattern of indices dispersion at the 

district level in this city, emphasizing the involvement of numerous factors in shaping such a pattern. Dilapidation of residential 

units, district antiquity, and uneven distribution of urban amenities across districts are among the primary reasons contributing to this 

pattern. Ultimately, this study proposes the identification of inadequate neighborhoods in terms of housing quality, implementation of 

neighborhood-based housing redevelopment processes, and municipal emphasis on housing quality within regulations and oversight 

as recommendations towards enhancing housing quality at the urban level in Damghan. 
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 مقدمه 

 ,.Adeoye)تاثیر بسزايی را بر رفاه   ( Rajaei & Mansourian., 2017)عنوان يک محصولِ يک فرآيند پیچیده اجتماعی مسکن به

( 1379امنیت )پورمحمدی،  (،  Rajaei & Mansourian., 2017)، آموزش  (D'Alessandro & Appolloni., 2020)سلامت  (،  2016
 اسکان بشر ملل متحدطور که در دستورکار  ساکنین خود دارد. همان  (Streimikiene., 2015; Zhang et al, 2018)و کیفیت زندگی  

از يک سرپناه است   اشاره شده است، مسکن چیزی فراتر  اين نشان می(UN – Habitat., 1996)نیز  تنها  .  دهد که وجود يک سقف 
عبارتی ديگر، مسکن دربردارنده خیلِ عظیمی از عوامل است که در نهايت، اين عوامل خود  ند متبادرکننده مفهوم مسکن باشد؛ بهتوانمی

 ;Meng and Hall., 2006)عنوان يک مفهوم چندبعدی  سبب ايجاد مفهومی تحت عنوان »کیفیت مسکن« است. کیفیت مسکن به

Rajaei & Mansourian., 2017  )  محلی از محیط  متاثر  مهم(  UN., 1996; Meng & Hall., 2006)و  از  های ترين چالشيکی 
به توسعه  حال  در  میکشورهای  قاسموند،  شمار  قاسمی  و  )زياری  مالی، 1395رود  منابع  فقدان  جمعیت،  سريع  رشد  بواسطه  واقع  در   .)

؛ زياری و 1379گذاری در حوزه زمین و مسکن )پورمحمدی،  های حوزه زمین و مسکن، کمبود نیروی انسانی ماهر و عدم سیاستچالش
( برخورداری از يک مسکن مطلوب و باکیفیت، به يک چالش تبديل شده  Rajaei & Mansourian., 2017؛  1395قاسمی قاسموند،  

 است. 
طوری که جمعیت اين شهر ت؛ بهای را تجربه کرده اسدامغان در سالیان گذشته همگام با اکثر شهرهای ايران، نرخ شهرنشینی فزاينده

(. به موازات اين رشد جمعیت شهری، 1395رسیده است )مرکز آمار ايران،    1395نفر در سال    59106به    1355نفر در سال    17174از  
-همحدوده شهری دامغان نیز افزايش يافته است؛ افزايش رشد طبیعی جمعیت، مهاجرت از روستاهای اطراف به شهر دامغان، ساخت محل

ترين نمودهای افزايش های مسکن نظیر مسکن مهر و مسکن ملی از جمله مهمهای جديدی همچون بوستان و گلستان و اجرای طرح
پس است.  دامغان  در شهر  ايجاد چالشمحدوده شهری  اين شهر،  در  فیزيکی سريع  و  رشد جمعیتی  چنین  عمدهآيند  بحث های  در  ای 

 ست. اسکان جمعیت و اسکان مطلوب جمعیت ا
مهم از  يکی  به  آن  کیفیت  و  مسکن  مساله  چالشامروزه  گزارش ترين  با  مطابق  است.  شده  تبديل  دامغان  شهر  شرکت  های  های 

فرسوده فراگرفته است؛ مبرهن است که وضعیت بسیاری از    مساحت شهر دامغان را بافت  %50(، بیش از  1402بازآفرينی شهری ايران )
های طرح جامع شهر ترين کیفیت ممکن قرار داشته باشد. دادهها، در نازلاز حیث کالبدی در اين بافتالخصوص  واحدهای مسکونی، علی

( نشان می1394دامغان  نیز  از  (  بیش  بی  %31دهد که  نامناسب و  در کیفیت  اين شهر،  قرار  واحدهای مسکونی  کالبدی  از حیث  دوامی 
تواند يک ابزار راهنمای  رسد. اين تحلیل مینظر میر اين شهر، امری ضروری بهدارند. با اين تفاسیر، بررسی و تحلیل کیفیت مسکن د

با شناسايی نقاط ضعف مسکن، مداخله هدفمند و اختصاص بهینه منابع در  مناسب برای محققان و سیاستگذاران حوزه مسکن باشد تا 
 فیت زندگی ساکنان شود.دنبال آن، ارتقای کیجهت بهبود آن، در نهايت سبب ارتقای کیفیت مسکن و به

های کمی و کیفی مسکن، يک شمای کلی را از کیفیت مسکن در سطح نواحی  مطالعه حاضر درصدد آن است تا با اتکا بر شاخص
 دهی به آن، هدف پژوهش محقق شود: شود تا با پاسخشهر دامغان ارائه دهد. برای دستیابی به اين هدف، سه سوال مطرح و تلاش می 

 های کیفیت مسکن دارند؟ نواحی شهر دامغان بیشترين برخورداری را از شاخصکدام  •

 های کیفیت مسکن، مبتادرکننده کدام الگوی پراکندگی است؟توزيع فضايی شاخص •

 های کیفیت مسکن در شهر دامغان کدام است؟ترين عوامل در پراکندگی شاخصمهم •
تا در يک فضای جهمواره عوامل متعددی سبب می  نکند.  شوند  تبعیت  از يک روند يکسان  از کیفیت مسکن  برخورداری  غرافیايی، 

داری را با کیفیت کیفی مسکن دريافتند که نوع بافت شهری ارتباط معنی  –های کمی  ( در تحلیل شاخص1391راد و رفیعیان ) رضايی
اند را  شته روستا بوده و اکنون به شهر متصل شدههايی که در گذهای غیررسمی و يا محلهها فرسودگی و ناکارآمدی محلهمسکن دارد؛ آن

های مسکن شهر  ( در ارزيابی شاخص1398ترين عوامل پائین بودن کیفیت مسکن در سطح شهر سبزوار دانستند. يزدانی و همکاران )مهم
( در  1399دانستند. احدنژاد و همکاران )  مؤثراهواز بد مسکنی و بافت فرسوده را در نابرابری ساختار و کالبد واحدهای مسکونی شهر اهواز  

شوند، های غیررسمی قلمداد میهايی که سکونتگاهيافتند که در محلهارزيابی پايداری واحدهای مسکونی شهر زنجان بدين نتیجه دست
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-خورداری از شاخصهای شهر کرج از حیث بر( در مطالعه محله1399تر سطح ممکن است. علیپور و همکاران )پايداری مسکن در پائین
کیفی مسکن، اذعان کردند که در اين شهر واحدهای مسکونی مناسب و نامناسب بصورت درهم تنیده در کناريکديگر قرار   –های کمی  

ای و متمرکز  های کیفیت مسکن در شهر اردبیل را خوشه( در مطالعه خود، توزيع فضايی شاخص1399دارند. غفاری گیلانده و همکاران ) 
های کیفیت مسکن دانستند. ها در اين مطالعه محلات مرکزی و جنوب شهر اردبیل را مناطقی برخوردار از شاخص کردند؛ آن  شناسايی

های کمی و کیفی ( در ارزيابی وضعیت کمی و کیفی مسکن شهر مراغه ضمن مشاهده نابرابری از لحاظ شاخص 1399سامی و کرباسی )
های کمی و کیفی ترين دلايل وجود نابرابری در برخورداری از شاخص قديمی بودن بافت را مهمنشینی و  ها، حاشیهمسکن در سطح محله
هايی که از کیفیت نامناسب  ( در ارزيابی کیفیت مسکن در شهر آمل، مشاهده نمود که پهنه1401پور و همکاران )مسکن دانستند. نیک

( 1403نژآد و همکاران )و محلات روستايی متصل به شهر قرار دارد. حاتمیهای قديمی، پیرامونی  مسکن برخوردار است، عمدتاً در بافت
-های کمی و کیفی مسکن، واحدهای مسکونی واقع با بافت فرسوده، سکونتگاهدر تحلیل نواحی شهر اراک از حیث برخورداری از شاخص 

 های مسکن شناسايی کردند. شاخص های غیررسمی و نواحی مرکزی شهر را دارای کیفیت نامناسبی از حیث برخورداری از 
انجام شده نشان می بر مطالعات  اين تطوری  برخوردار است؛  مناسبی در محافل علمی داخلی  از درک  اين حوزه موضوعی  دهد که 

  های در خصوص اين ای از اطلاعات و ديدگاهشود زيرا که طیف گستردهمساله از ديد نگارندگان اين مطالعه، يک نقطه قوت محسوب می
-. تاکنون مطالعه 1توان معطوف بر دو دلیل دانست: حوزه موضوعی وجود دارد. وجه تمايز مطالعه حاضر با ساير مطالعات انجام شده را می

ها، گیری از طیفی متنوع از شاخص. از حیث روش شناسی، بهره2ای در اين حوزه در محدوده جغرافیايی شهر دامغان انجام نشده است؛  
 . Arc GISافزار بندی با استفاده از نرمسازی رتبهبندی متناسب با موضوع و بصریهای رتبهنیکاستفاده از تک

 

 مبانی نظری

ريزان، کنشگران،  گذاران، برنامهمسکن بواسطه اهمیت قابل توجهی که بر ابعاد مختلف زندگی انسان دارد، همواره مورد توجه سیاست
استفاده کنندگان مسکن قرار داشته است. از آن روزی که انسان اين نیاز را احساس کرد که به يک سرپناه گذاران و  پژوهشگران، سرمايه

های کیفیت مسکن نیز هويدا شد. با گذشت زمان و پررنگ شدن نقش مسکن در زندگی بشر، مفهوم  احتیاج دارد، همزمان نخستین جرقه
ای که امروزه برخورداری ای يک مسکن باکیفیت،  گونهنظری خود ادامه داد؛ بهکیفیت مسکن نیز با اهمیت بیشتری به حیات عملی و  

 شود. ترين اهداف توسعه پايدار قلمداد میيکی از مهم
 & Zho)المللی تعريف جامعی از کیفیت مسکن وجود ندارد  فارغ از اهمیت موضوع کیفیت مسکن در بسیاری از جوامع، در ادبیات بین

Shelton., 1996; Sengupta & Tipple., 2007)  های مختلف اقتصادی  ی است و برای گروهچندبعد. زيرا کیفیت مسکن مفهومی- 
سازد، ممکن  تر، آنچه که برای يک فرد يا گروه مسکن را به مسکن باکیفیت مبدل میاجتماعی، دارای معانی متفاوت است؛ به بیانی ساده

ويژه در کشورهای . کیفیت مسکن به(Sinha et al., 2017)باشد    تی فیکیب است برای شخص يا گروه ديگری کیفیت متوسط و يا حتی  
 & Kurian)ای برخوردار است  های مختلف، از اهمیت ويژهدر بین کشورها و گروه  آن مفهوم    بودنمتفاوتدر عین    افتهيتوسعهکمتر  

Thampuran., 2011) . 
از شاخص  ارزيابی کیفیت مسکن  استفاده میبرای  ؛ مشکینی و 1396،  ضرغام فرد؛  1383شود )عزيزی،  های کمی و کیفی مسکن 

های کمی و کیفی مسکن نیز از (. برای بررسی ابعاد شاخص1400؛ مرصومی و همکاران،  1398؛ يزدانی و همکاران،  1398،  ضرغام فرد
استفاده پاسخشاخص(.  Rajaei & Mansourian., 2017)شود  می  رويکردهای عینی و ذهنی  میزان و درجه  نیاز های کمی،  به  گويی 

هايی است که های کیفی آن دسته از سنجهشاخص.  (Ouzsavi et al., 1994)شود  مسکن، بدون توجه به کیفیت آن در نظر گرفته می
می مسکن  کیفیت  دوام  به  بنا،  قدمت  مثال:  برای  تحلیل  پردازد؛  در  ذهنی  و  عینی  رويکردهای  شهری.  خدمات  به  دسترسی  مصالح، 

-های عینی محدود به دادهو اطلاعات برای آن شاخص است؛ شاخص   های کیفیت مسکن، بیانگر چگونگی امکان گردآوری داده شاخص
داده آمارها و  ثانويه،  افراد و توصب  یمبتن  یذهن   یشاخص هامکانی است؛ در حالی که    –های جغرافیايی  های  ادراک  از    نیساکن  فیر 

 & Rajaei)  شود  یابعاد مختلف آن مانند مسکن استفاده م  نیو همچن  یزندگ   ینیع  طي شرا  یابيارز  یآنها است که برا  یزندگ  طيشرا

Mansourian., 2017 .) 
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مسکن مطالعات  ادبیات  روشدر  انجمن  ،  کمیته  دارد؛  وجود  مسکن  کیفیت  ارزيابی  برای  متعددی  آمريکا های  عمومی   1بهداشت 
-صورت جدی بر سلامت، ايمنی يا زيست( يک سیستم امتیازدهی را برای وجود يا عدم وجود برخی تسهیلات در مسکن که به 1943)

زی نمود.  تدوين  را  است  تأثیرگذار  همکاران پذيری  و  مسکن  1997)  2فرل  کیفیت  شاخص  ايده   ))HQI(  مجموعه اساس  بر  از را  ای 
وضشاخص لولهها،  سرمايش،  و  گرمايش  مسکن،  خارجی  و  داخلی  و عیت  موريس  کرد.  مطرح  اتاق  هر  در  افراد  تعداد  و  داخلی  کشی 

( در اندازه کیفیت مسکن، کیفیت را صرفاً تابعی از واحد مسکونی دانستند و محله يا مکان را در آن  1969)  4( و اولسن1972)  3همکاران 
ارزيابی کیفیت مسکن، سه شاخص بار مالی، ازدحام جمعیت و کیفیت واحد مسکونی و محله را در    ( در1978)  5دانند. گودمن دخیل نمی

نزديک، 1970)  6گیرد. کین و کويگلینظر می پايه مسکونی، کیفیت واحد مسکونی، کیفیت املاک  از کیفیت  تابعی  را  ( کیفیت مسکن 
( چهار متغیر مصرف مسکن )اندازه مسکن و نرخ اشتغال(، 2007)  7تیپل  داند. سنگوپتا وکاربری غیرمسکونی و کیفیت ساختار متوسط می

های بازی، فضای باز و ساير امکانات های محله )زمیناتصال به خدمات )سطوح زيرساخت اصلی مانند آب، فاضلاب، دفع زباله(، ويژگی
 8ل کیفیت مسکن پیشنهاد کردند. سینها و همکارانوتحلیهای مکان )دوری و نزديکی به محل کار و...( برای تجزيهاجتماعی(، ويژگی

اجتماعی  2017) فناوری،  جمعیتی،  تغییرات  با  ارتباط  در  را  مسکن  کیفیت  مفهوم  خود،  مطالعه  در  اجتماعی    –(  شرايط  و   –اقتصادی 
 فرهنگی مطالعه کردند. 

های کمی و کیفی مسکن را در سطح نواحی های حاضر درصدد آن است تا با اتکا بر رويکرد عینی کیفیت مسکن، شاخصپژوهش
 (. 1شهر دامغان را ارزيابی کند )شکل 

 

 (. مدل مفهومی پژوهش 1)شکل

 ها داده و روش 
کیفی مسکن را در سطح نواحی شهر دامغان بررسی کند،   –های کمی جايی که محدوده مورد مطالعه درصدد آن است تا شاخص از آن

های  های »کاربردی« و از حیث رويکرد تحلیلی حاکم بر آن، در دسته پژوهشتوان اين پژوهش را از حیث هدف در دسته پژوهشمی
اطلا  –»توصیفی   است که  دامغان  واحدهای مسکونی شهر  تمامی  پژوهش شامل  آماری  داد. جامعه  قرار  از  تحلیلی«  آن  موردنیاز  عات 

 
1 American Public Health Association Committee. 

2 Zey-Ferrell et al. 

3 Morris et al. 

4 Olsen et al. 

5 Goodman. 

6 Kain & Quigley. 

7 Sengupta & Tipple. 

8 Sinha et al. 
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های  ( و داده1394(، طرح جامع شهر دامغان )1395های مرکز آمار ايران )طريق شیوه اسنادی و با مروری بر اسناد فرادستی همچون داده
 آوری شد. شهرداری دامغان جمع

های تر نیز اشاره شد، روش طور که پیشهای عینی کیفیت مسکن استفاده شد. همانای شاخص برای انجام اين پژوهش از مجموعه
با مروری بر مطالعات پیشین، مجموعه ارزيابی کیفیت مسکن وجود دارد. در اين مطالعه  های عینی کیفیت ای از شاخصمتعددی برای 

 (. 1مسکن استخراج شد )جدول 
 ها و متغیرهای مورد استفاده در فرآیند پژوهش(. شاخص1)جدول 

 معنايیبار  اختصار  گويه  شاخص بعُد 

 کمی 

 های شهریسرانه 

 + A1  ناحیه سرانه مسکونی 

 + A2 ناحیه سرانه درمانی 

 + A3 ناحیه سرانه ورزشی 

 + A4 ناحیه هنری  –سرانه فرهنگی 

 + A5 ناحیه سرانه مذهبی 

 + A6 ناحیه توريستی  –سرانه تفريحی 

 + A7 ناحیه سرانه فضای سبز 

 + A8 ناحیه سرانه اداری 

 + A9 ناحیه سرانه آموزشی 

 جمعیت 

 - B1 تراکم مسکونی ناحیه 

 - B2 تراکم مسکونی ناخالص ناحیه 

 - B3 جمعیت ناحیه 

 مساحت 

 - C1 های مسکونی ناحیهمتوسط تعداد طبقات ساختمان

 + C2 متوسط ضريب اشغال مسکن در هر ناحیه 

 + C3 زيربنای مسکونی ناحیه سرانه 

 + C4 متوسط زيربنای واحد ناحیه 

 کیفی 

 کیفیت مصالح و اسکلت مسکن 

 + D1 واحدهای مسکونی با مصالح و اسکلت بادوام 

 + D2 واحدهای مسکونی با مصالح و اسکلت کم دوام

 - D3 واحدهای مسکونی با مصالح و اسکلت بی دوام

 قدمت مسکن

 + E1 مسکونی نوساز واحدهای 

 + E2 داری واحدهای مسکنی قابل نگه

 - E3 داری واحدهای مسکنی غیرقابل نگه

 امکانات و تجهیزات مسکن 

 + F1 واحدهای مسکونی برخوردار از انباری 

 + F2 واحدهای مسکونی برخوردار از پارکینگ 

 + F3 واحدهای مسکونی برخوردار از ترس و ايوان

 
با آنها و گردآوری دادهاستخراج شاخصپس از   با استفاده از مدلهای مرتبط  دهی گیری چند معیاره، اقدام به وزنهای تصمیمها، 

رتبهشاخص سپس  و  شاخصها  آن  از  برخورداری  اساس  بر  دامغان  شهری  نواحی  وزنبندی  برای  شد.  شاخصها  به  روش دهی  از  ها، 
-های مدلهای مذکور از جملهاستفاده شد؛ مدل  1و کوپلند   3، اورست 2، مورا 1های کوپراساحی از روشبندی نو آنتروپی شانون و برای رتبه

 
1 Copras 

2 Moora 

3 Oreste 
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های مورد استفاده  اند که با توجه به طیف گسترده شاخصاند؛ نگارندگان بر اين عقیدهها اهمیت قائلهايی هستند که بر بارمعنايی شاخص
از چنین مدل استفاده  پژوهش،  فرآيند  مطلوبهايی میدر  نتايج  بهتواند  را  مدل  تری  از  آمده  بدست  نتايج  نهايت،  در  باشد.  داشته  دنبال 

افزار   نرم  وارد  کوپلند  بصری  Arc GISتلفیقی  آن، ضمن  در  تا  رتبهشد  نتايج  فضايی شاخصسازی  الگوی  کیفی   –های کمی  بندی، 
 مسکن در شهر دامغان مشخص شود.

 

 مدل آنتروپی شانون
ها و ترجیحات وزنی بوده و در آن،  ی برای تعیین وزن بدون تکیه بر قضاوتنیعمحور و  دادهکه آنتروپی شانون يک مدل  بواسطه آن

 ;Yue., 2017؛  1402پور و همکاران،  وجود دارد )تقی  مسئلههای مختلف در يک  تنوع و اهمیت معیارها يا گزينه  دنیرکشيتصوبهامکان  

Şahin., 2021 های مورد استفاده در فرآيند پژوهش استفاده شد. ( از اين مدل برای وزن دهی شاخص 
نجام  ها اسازی دادهگیری اولیه، بايد فرآيند نرمالدهی آنتروپی شانون، پس از تشکیل ماتريس تصمیمدر گام اول از اجرای فرآيند وزن

 قابل انجام است:  1شود؛ اين فرآيند از طريق رابطه 

𝑝𝑖𝑗 :1رابطه  =
𝑥𝑖𝑗

∑ 𝑥𝑖𝑗
𝑚
𝑖=1

 

 شود:اقدام می 2کار، از طريق رابطه ها، بايد مقدار آنتروپی هر شاخص محاسبه شود که برای اينسازی دادهپس از انجام نرمال

𝐸𝑗 :2رابطه  = −𝑘 ∑ 𝑝𝑖𝑗𝐼𝑛 𝑝𝑖𝑗

𝑚

𝑖=1

 

 شود:، فاصله هر شاخص از آنتروپی آن شاخص محاسبه می3استفاده از رابطه سپس با 

𝑤𝑗 :3رابطه  =
1 − 𝐸𝑗

∑ (1 − 𝐸𝑗)𝑛
𝑗=1

 

 شود: ، وزن هر شاخص محاسبه می4در نهايت، با استفاده از رابطه 

𝑤𝑗 :4رابطه 
∗ =

𝑠𝑗𝑤𝑗

∑ 𝑆𝑗𝑊𝑗
𝑛
𝑗=1

  

 مدل کوپراس 
 (.Chatterjee et al, 2011های مختلف است )بندی گزينهبندی يا رتبهبرای اولويتکوپراس يک مدل امتیازی بوده و کاربرد آن 

 شوند: مقیاس میبی 5ها با استفاده از رابطه  گیری اولیه، دادهدر گام اول از اجرای اين مدل، پس از تشکیل ماتريس تصمیم

𝑟𝑖𝑗 (10 رابطة =
𝑥𝑖𝑗

∑ 𝑥𝑖𝑗
𝑚
𝑖=1

 

 ها ضرب خواهد شد:  در اوزان هر کدام از شاخصمقیاس شده های بیسپس داده
𝑦𝑖𝑗 (11 رابطة = 𝑤𝑗 × 𝑟𝑖𝑗                      (𝑖 = 1, 2, … , 𝑚; 𝑗 = 1, 2, … , 𝑛) 

 شود: های مثبت و منفی میدار برای شاخص شده وزناقدام به محاسبه مجموع نمرات نرمال 13و   12در ادامه، با استفاده از رابطه 

𝑆+𝑖 (12 رابطة = ∑ 𝑦+𝑖𝑗

𝑛

𝑗=1

 

𝑆−𝑖 (13 رابطة = ∑ 𝑦−𝑖𝑗

𝑛

𝑗=1

 

 شود:ها محاسبه می، اولويت نسبی شاخص 14در گام پايانی، با استفاده از رابطه 

𝑄𝑖 (14 رابطة = 𝑆+𝑖 +
∑ 𝑆−𝑖

𝑚
𝑖=1

𝑆−𝑖 ∑
1

𝑆−𝑖

𝑚
𝑖=1

              (𝑖 = 1, 2, … , 𝑚) 

 
1 Copland 



 

8شماره    ،فضايی شهری و حیات اجتماعینشريه   
82 

 مدل مورا
تا   دارد  را  قابلیت  اين  مورا  بهینهمدل  محدوديت   2سازی همزمان  فرآيند  دارای  که  متناقض  يا هدف  معیار  چند  بخصوصی يا  های 

نتیجه می1402نژآد و همکاران،  هستند، انجام دهد )حاتمی گیری توان اين مدل را مدلی مناسب برای حل مسائل پیچیده تصمیم(؛ در 
 (. Brauers & Zavadskas, 2006دانست )

 شوند:  مقیاس میها با استفاده از رابطه ... بیگیری، دادهانجام فرآيند اين مدل، پس از تشکیل ماتريس تصمیمدر گام نخست از 

𝑋𝑖𝑗 (15 رابطة
∗ =

𝑋𝑖𝑗

√∑ 𝑥𝑖𝑗
2𝑛

𝑗=1

, 𝑖 = 1, 2, … , 𝑚; 𝑗 = 1, 2, … , 𝑛. 

رابطه قبل محاسبه شد، ماتريس وزنی استاندارد ای که از  مقیاس شدهها در ماتريس بیدر ادامه، با ضرب اوزان هر کدام از شاخص 
 شود:محاسبه می  16شده با استفاده از رابطه 

𝑣𝑖𝑗 (16 رابطة = 𝑤𝑗. 𝑋𝑖𝑗
∗  

از طريق جمع استاندارد شده،  مقادير  مطلوبیت  عدم  يا  مطلوبیت  مقدار  محاسبه  برای  و  سپس،  نامطلوب  و  مطلوب  معیارهای  کردن 
مجموع   تفريق  میسپس  نامطلوب، صورت  معیارهای  مجموع  از  مطلوب  رابطه  معیارهای  از  استفاده  با  فرآيند  اين  پذير امکان  17گیرد؛ 

 است: 

𝑦𝑖 (17 رابطة
∗ = ∑ 𝑥𝑖𝑗 − ∑ 𝑥𝑖𝑗

𝑛

𝑗=𝑔+1

𝑔

𝑗=1

 

𝑦𝑖در گام پايانی، با استفاده از  
 آيد. دست میترتیب نزولی بهمحاسبه شده، مقادير حاصل از ارزيابی به ∗

 مدل اورست
جای تاثیر وزن معیارها، به ارجحیت يا عدم  های برتری قرار دارد؛ در اين روش بهبندی جمعی و جزو تکنیکاورست يک روش رتبه

شود. گیری میگیری ابتدا اقدام به تشکیل ماتريس تصمیمتصمیمهای  شود. در اين مدل همچون تمامی مدلها توجه میترجیح شاخص
برای شاخص تبیین مشسپس يک ساختار ترجیحی  بهها  نیز مشخص می  Rjهمین واسطه، مقدار  ود که  با  هر شاخص  ادامه،  شود. در 

شود. پس از آن، بندی تشکیل میمعها در شاخص مثبت، ماتريس جبندی صعودی گزينهها در شاخص منفی و رتبهبندی نزولی گزينهرتبه
رابطه   از  استفاده  گزينه  18با  فواصل  برآورد  محاسبه میماتريس  رتبهها  به  نسبت  بعد،  گام  در  فواصل  شود.  برآورد  ماتريس  کلی  بندی 

 شود.بندی نهايی انجام میشود؛ در نهايت با جمع هر سطر در هر گزينه، رتبهها اقدام میگزينه

,𝐷 [0 (18 رابطة 𝐴𝑖 (𝑋𝑗)] =
𝑟𝑗 + 𝑟𝑖𝑗

2
 

 مدل کوپلند
کیفی   –های کمی  بندی نواحی شهری دامغان از حیث برخورداری از شاخصکه در مطالعه حاضر از سه مدل برای رتبهبواسطه آن

های متعددی برای مسکن استفاده شده است، شايسته است تا از يک مدل تلفیقی برای دستیابی به يک اجماع نهايی استفاده شود. روش 
ها تنها تعداد بردها، بلکه تعداد باختها است. در اين مدل، نهيکی از آن  Coplandشود؛ مدل  بندی استفاده میبرای ترکیب و تلفیق رتبه

برآورد می نیز  شدن مسلط  تعداد  بر  علاوه  یبندتياولو  در   که  تفاوت  اين   با   است  بردا  روش  شده  اصلاح روش  اينشود.  برای هر گزينه 
بر اساس   هانه يگز  منظور  بدين  ؛ردیگیم  قرارمورداستفاده    نیز(  ستون  هر  عناصر  مجموع)  شدن  مغلوب  تعداد  ،(سطر  هر  عناصر  مجموع)

 (. 1402نژاد و همکاران، )حاتمی شوندیم یبند تيشدن و تعداد مغلوب شدن اولوتفاضل مقادير تعداد مسلط
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 محدوده موردمطالعه
واقع  -مرکز ايران  –نفری در استان سمنان  59106هکتاری و جمعیت  5/1835با مساحت  –مرکز شهرستان دامغان  –شهر دامغان 

 (. 2است )شکل 

 

 (. جايگاه محدوده موردمطالعه در تقسیمات کشوری 2)شکل 

دامغان همواره  های کشاورزی و باغداری و قرارگیری مراکز علمی و فرهنگی حائز اهمیت،  بواسطه وجود صنايع متعدد، رونق فعالیت
، همواره نرخ مثبتی 1395شمسی تا    1330ای که اين شهر از سال  گونه شهری حائز اهمیت و از حیث جمعیتی، مهاجرپذير بوده است؛ به

ای اهمیت مساله »اسکان جمعیت« را در شهر صورت ويژهرا از حیث مهاجرپذيری از خود برجای گذاشته است. مهاجرپذير بودن دامغان به
 سازد. ان آشکار میدامغ

از میلاد نسبت می اول پیش  تا هزاره  به هزاره چهارم  را  آن  پیدايش  ايران زمین است و  دهند )طرح جامع دامغان شهری کهن در 
(. اين شهر همچون ساير شهرهای ايران با مساله فرسودگی بافت در گريبان است؛ مطابق با آمار شرکت بازآفرينی شهری 1394دامغان،  
از مساحت    %21واحد مسکونی شهری ايران فرسوده هستند؛ در اين بین    000/700/2هکتار از شهرها و بالغ بر    166/ 500بیش از  ايران،  

تبع  (. چنین وسعتی از بافت فرسوده در شهر دامغان، به1402شهر دامغان را بافت فرسوده فراگرفته است )شرکت بازآفرينی شهری ايران،  
جمعیت شهر دامغان در   %50دهد که بیش از  ل عظیمی از جمعیت اين شهر است؛ محاسبات نگارندگان نشان میدربرگیرنده سکونتگاه خی

بهبافت امر  اين  دارد.  سکونت  شهر  اين  فرسوده  برجستههای  میصورت  نشان  عمدهای  بخش  که  در دهد  دامغان  شهر  ساکنین  از  ای 
های متعددی در چالش است. دلايل فوق خیز است و همواره با زلزلهک شهر لرزه فضاهايی فرسوده سکونت دارند. علاوه بر آن، دامغان ي

 سازد.صورت آشکاری مطالعه کیفیت مسکن در سطح شهر دامغان را برجسته میبه

 

 بحث و بررسی 
-ابرماتريس تصمیمهای مرتبط با آن در يک  آوری دادهها و جمعها، اقدام به تدوين شاخص در گام نخست از انجام تجزيه و تحلیل

 (. 2گیری شد )جدول 
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A
1

 A
2

 A
3

 A
4

 A
5

 A
6

 A
7

 A
8

 A
9

 B
1

 B
2

 B
3

 C
1

 C
2

 C
3

 C
4

 D
1

 D
2

 D
3

 E
1

 E
2

 E
3

 F
1

 F
2

 F
3

له 
ح

م
 

6
4

.5
 

2
 0

.1
 

0
.2

 

1
.7

 0
.0

1
 

0
.3

 

0
.7

 

2
.5

 9
0

4
5

 

8
0

.6
 1

5
5

.0

8
 1
.2

1
 

1
5

8
 4

3
.9

 

8
4

 1
1

.1
 

2
2

.4
 

7
3

.7
 

1
2

 

5
6

 6
5

.7
 

6
7

 

5
6

 

2
3

 

1
 

5
9
.4

 

0
.0

1
 

0
.0

1
 

0
.0

1
 

0
.9

 0
.0

1
 

2
.4

2
 

1
.4

 

8
.7

 3
5
5

2
 6
9
.5

 

6
0
.9

 

1
.0

7
 

1
4
3

 3
4
.4

 

3
3

 7
.1

 4
9
.7

 

4
3
.1

 

8
 8
8
.8

 

4
2
.9

 

4
7

 

3
0

 

2
0

 

2
 



 

8شماره    ،فضايی شهری و حیات اجتماعینشريه   
84 

5
9

.8
 

0
.1

 0
.0

1
 

0
.0

1
 

0
.6

 0
.0

1
 

3
.0

6
 

0
.0

1
 

2
.3

 5
0

5
6

 

7
0

.7
 

8
6

.6 8
 1

.1
 1

4
8

 3
7

.2
 

7
0

 1
0

.3
 

5
4

 3
5

.7
 

1
1

 8
2

.8
 

3
5

.5
 

5
0

 

2
5

 

1
3

 

3
 

6
9

.1
 

0
.0

1
 

0
.1

 

0
.1

 

1
 0

.1
 0

.3
1

 

0
.1

 

3
.3

 5
0

4
0

 

8
7

.7
 

8
6

.4 1
 1
.3

7
 

2
0

8
 5

4
.8

 

9
1

 2
1

.6
 

5
0

 2
8

.5
 

2
2

 7
2

.9
 

2
8

.3
 

7
1

 

4
4

 

4
9

 

4
 

6
2

.6
 

2
.9

 

8
.4

 

0
.5

 

0
.8

 

0
.4

 5
.2

7
 

6
.5

 1
0

.2
 8

0
3

1
 

8
1

 1
3

7
.6

9
 1
.2

6
 

1
8

7
 4

6
.4

 

8
0

 1
3

.5
 

6
0

.4
 

2
6

.2
 

1
4

 8
3

.4
 

2
6

 

8
6

 

4
9

 

6
0

 

5
 

5
6

 0
.2

 

0
.1

 

0
.3

 

4
.4

 

0
.2

 2
.5

5
 

1
5

.1
 

6
.1

 6
9

2
1

 

7
3

.9
 1

1
8

.6

6
 1
.1

6
 

1
6

6
 3

8
.8

 

7
2

 

8
 4
8

.7
 

4
3

.3
 

9
 8
7

.7
 

4
3

.2
 

1
3

 

4
0

 

4
0

 

6
 

4
5

.1
 

0
.0

1
 

1
 2

.7
 

0
.3

 0
.0

1
 

1
.2

8
 

0
.9

 1
1

.2
 8

5
2

7
 

8
3

.2
 1

4
6

.1

9
 1
.2

9
 

1
7

0
 3

6
.5

 

8
3

 

3
0

 

6
4

 

6
 3

1
 6

9
.4

 

6
 7

7
 

8
2

 

6
9

 

7
 

7
2

.6
 

1
2

.7
 

1
0

.1
 

0
.3

 

0
.6

 0
.0

1
 

9
.9

7
 

9
.3

 

5
.8

 7
8

5
0

 

6
6

.2
 1

3
4

.5

9
 1
.4

6
 

2
1

8
 5

7
.5

 

9
7

 3
2

.3
 

6
6

.7
 

1
 3

3
 6

7
.6

 

1
 1
0

0
 

7
1

 

4
3

 

8
 

4
8

 2
.1

 

0
.3

 0
.0

1
 

0
.6

 

1
.2

 8
.7

6
 

2
 4

.8
 4

7
4
8

 

6
6
.4

 

8
1
.4

 

1
.0

6
 

1
3
0

 3
1
.2

 

6
6

 8
.5

 5
9
.7

 

3
1
.9

 

9
 8
6
.9

 

3
1
.8

 

7
0

 

4
7

 

5
0

 

9
 

 
هااا، مطابق با يافته(. 3شانون، وزن متغیرهای مورد استفاده در فرآيند پژوهش محاسبه شد )جدول در ادامه و با استفاده از مدل آنتروپی

ترتیااب ( بااهW= 0.148( و »تااراکم مسااکونی )نفاار در هکتااار(« )W= 0.152(، »سرانه مسکونی« )W= 0.167متغیرهای »جمعیت« )
( و »ساارانه مااذهبی« W= 0.00079(، »سرانه درمانی« )W= 0.0014دوام« )ترين، »واحدهای مسکونی با مصالح و اسکلت بیبااهمیت

(W= 0.00068به ت )هااای ترين متغیرهای اين مطالعه هستند. اوزان محاساابه شااده در ادامااه و درفرآينااد اجاارای ماادلاهمیترتیب کم
 شوند.کار گرفته میکوپراس، مورا و اورست به

 
 های مورد استفاده در فرآیند پژوهش(. اوزان شاخص3)جدول 

 Ej DJ Wj شاخص رتبه   Ej DJ Wj شاخص رتبه 

 0/ 0117 037/0 962/0 توريستی -سرانه تفريحی  14 16/0 54/0 45/0 جمعیت 1

 0/ 0084 027/0 972/0 پارکینگ  15 152/0 49/0 50/0 سرانه مسکونی 2

 0/ 0058 019/0 98/0 تراس و ايوان 16 148/0 47/0 52/0 تراکم مسکونی )نفر در هکتار(  3

 0/ 0058 019/0 98/0 واحدمتوسط زيربنای  17 141/0 45/0 54/0 متوسط ضريب اشغال 4

 004/0 014/0 985/0 تراکم مسکونی ناخالص  18 098/0 31/0 68/0 متوسط طبقات مسکونی 5

6 
و   مصالح  با  مسکونی  واحدهای  درصد 

 اسکلت با کیفیت 
82/0 17/0 054/0 19 

درصد واحدهای مسکونی با مصالح و اسکلت  
 کیفیت متوسط 

986/0 014/0 004/0 

 002/0 009/0 99/0 درصد واحدهای مسکونی قابل نگه داری 20 048/0 15780309/0 84/0 واحدهای مسکونی نوساز درصد  7

 001/0 006/0 993/0 انباری 21 032/0 10/0 89/0 سرانه زيربنای مسکونی 8

 001/0 004/0 995/0 داریدرصد واحدهای مسکونی غیرقابل نگه 22 030/0 09/0 90/0 سرانه فضای سبز 9

10 
 سرانه آموزشی 

92/0 07/0 021/0 23 
درصد واحدهای مسکونی با مصالح و اسکلت  

 بی کیفیت 
996/0 0045 /0 001/0 

 0/ 0007 0/ 0025 997/0 سرانه درمانی  24 019/0 06/0 93/0 سرانه اداری 11

 0/ 0006 002/0 998/0 سرانه مذهبی 25 018/0 05/0 94/0 سرانه ورزشی  12

 1 23/3 مجموع   014/0 04/0 95/0 هنری -سرانه فرهنگی  13
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هااای هااای کماای و کیفاای مسااکن، از ماادلبندی نواحی شهر دامغان از حیث برخااورداری از شاااخصسپس، برای انجام فرآيند رتبه
 9(، ناحیااه 1، رتبه 49/3)وزن:  2(، ناحیه 3؛ شکل 4دهد که در مدل کوپراس )جدول کوپراس، مورا و اورست استفاده شد. نتايج نشان می

)وزن:  4(، ناحیااه 1؛ رتبااه -40/1)وزن:  2( ناحیااه 4؛ شااکل 5(؛ در مدل مورا )جاادول 3؛ رتبه 49/2)وزن  4( و ناحیه 2؛ رتبه  62/2)وزن:  
 3(، ناحیااه 1تبااه ؛ ر3184)جمااع امتیاااز:   2( ناحیه  5؛ شکل  6( و در مدل اورست )جدول  3؛ رتبه  -94/1)وزن:    9( و ناحیه  2؛ رتبه  -85/1

 اند.ترتیب بیشترين اوزان را به خود اختصاص داده( به3؛ رتبه 3011)جمع امتیاز:  9( و ناحیه 2؛ رتبه  3116)جمع امتیاز: 
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 Coprasبندی نواحی در مدل . رتبه1جدول 

 رتبه  Ui ناحیه 

1 1.409 9 

2 3.493 1 

3 2.475 4 

4 2.495 3 

5 1.581 7 

6 1.820 5 

7 1.490 8 

8 1.629 6 

9 2.629 2 

 

 
مسکن در مدل   یفیک  - یکم هایشاخص يیفضا عيتوز. 1شکل 

Copras 

 Mooraبندی نواحی در مدل  . رتبه2جدول 

 ناحیه 

مجموع  

-شاخص

های 

 مثبت 

مجموع  

-شاخص

های 

 منفی

نتیجه  

 نهايی 
 رتبه 

1 0.81 4.97 -4.16 9 

2 0.57 1.97 -1.40 1 

3 0.72 2.79 -2.07 4 

4 0.94 2.79 -1.85 2 

5 0.89 4.41 -3.52 7 

6 0.74 3.81 -3.07 5 

7 0.88 4.68 -3.80 8 

8 1.16 4.32 -3.16 6 

9 0.68 2.62 -1.94 3 

 

 

کیفی مسکن در مدل   -های کمی . توزيع فضايی شاخص2شکل 

Moora 
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 Oresteبندی نواحی در مدل . رتبه3جدول 

 رتبه  جمع  محله

1 2779.00 6 

2 3184 1 

3 3116 2 

4 2797 5 

5 2508 9 

6 2819 4 

7 2688 7 

8 2522 8 

9 3011.50 3 

 

 
مسکن در مدل   یفیک  - یکم هایشاخص يیفضا عيتوز. 3شکل 

Oreste 

 
ها دست آيد. يافتههای پیشین بهبندی نهايی بر اساس نتايج مدلتلاش شد تا يک رتبه  Coplandدر ادامه، با استفاده از مدل تلفیقی  

(، 7)رتبه=  7بیشترين میزان برخورداری و ناحیه ( دارای 3)رتبه=  4( و ناحیه 2)رتبه=  9(، ناحیه 1)رتبه=    2نشان داد که در نهايت، ناحیه  
 های کمی و کیفی مسکن هستند.( کمترين میزان برخورداری را از شاخص9)رتبه=  1( و ناحیه 8)رتبه=   5ناحیه 
 

 Coplandبندی نواحی در مدل . رتبه4جدول 

 رتبه  نتیجه  مغلوب )باخت(  تسلط )برد(  محله

1 0 8 8- 9 

2 9 0 9 1 

3 5 4 1 5 

4 7 2 5 3 

5 1 8 7- 8 

6 6 3 3 4 

7 2 7 5- 7 

8 4 5 1 + 6 

9 8 1 7 2 

 

 

کیفی مسکن در مدل   -های کمی . توزيع فضايی شاخص4شکل 

Copland 

 
کنااد کیفی مسکن در شهر دامغان، از يک الگااوی تصااادفی پیااروی ماای  –های کمی  دهد که توزيع فضايی شاخصها نشان میيافته
 –هااای کماای  ( در شهر اراک نیز در مطالعات خود، توزيع فضايی شاخص1402نژاد و همکاران )(؛ همسو با آن، حاتمی8؛ جدول  7)شکل  
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( در شااهر 1399اری گیلانده و همکاران )کیفی مسکن را در محدوده مورد مطالعه خود منطق با الگوی تصادفی دانستند؛ برخلاف آن، غف
ای و متمرکااز های موردمطالعااه خااود را مطااابق بااا الگااوی خوشااه( در شهر ارومیه پراکندگی شاخص1399اردبیل و روستايی و علیزاده )

سااکن در شااهر کیفاای م  –های کمی  ای که سبب شده تا الگوی توزيع شاخصترين مسالهاند که مهمدانستند. پژوهشگران بر اين عقیده
 های مذکور است.دامغان از يک الگوی تصادفی پیروی کند، دخیل بودن عوامل متعددی در برخورداری نواحی مورد مطالعه از شاخص

 

 Global Moran's I. نتايج تجزيه و تحلیل 5جدول 

-0.277213 Moran's Index 

-0.125000 Expected Index 

0.047501 Variance 

-0.698393 z-score 

0.484931 p-value 
  

کیفی   –های کمی . گزارش خودهمبستگی مکانی شاخص5شکل 

 Global Moran's Iمسکن در 

 

ماحصل   2است؛ ناحیه  ترين وجه مشترک، نوساز بودن اين نواحی  کیفی مسکن، مهم  –های کمی  در میان نواحی برخوردار از شاخص
های دوره پنجم شهر دامغان هستند. از سوی ديگر، ناحیااه بصورت مشترک ماحصل توسعه  9و    4های دوره چهارم و پنجم و ناحیه  توسعه

ه های توسعه شهر دامغان است؛ برای مثال، ناحیها بصورت قابل توجهی مربوط به نخستین دورهآن از جمله نواحی هستند که بافت  5و    1
دهد. اياان يافتااه ترين بخش بافت فرسوده شهر دامغان را تشکیل میمطابق با مرحله نخست توسعه شهر دامغان است؛ اين ناحیه عمده  1

های کمی و کیفی مسکن بواسطه فرسوده بودن و قديمی بااودن بافاات ناحیااه کند که عدم برخورداری از شاخصبصورت آشکارا بیان می
نااژاد و ( و حاااتمی1401پور و همکاااران )(، نیک1399(، احدنژاد و همکاران )1398مطالعات يزدانی و همکاران )  است؛ اين يافته مطابق با

-های برنامااهنژاد و همکاران در مطالعه خود نشان داد که مطابق با الگوی توسعه ادواری، محله( است؛ برای مثال حاتمی1402همکاران )
های تری از حیث برخورداری از شاخصنظیر کیفیت مسکن، دسترسی و سرانه، در وضعیت مناسب  به مسائلی  تیبااهمريزی شده و جديد،  

 کمی و کیفی مسکن قرار دارند.
 یدرصااد واحاادهاتاارين و عنااوان بااهمیااتهای جمیت، سرانه مسکونی و تراکم مسکونی )نفاار در هکتااار( بااهدر اين مطالعه شاخص

بااا  2ها محاسبه و تعیین شد. ناحیه ترين شاخصاهمیتعنوان کم، سرانه درمانی وسرانه مذهبی بهتیفیک  یبا مصالح و اسکلت ب  یمسکون
هااای دوم و سااوم رتبه 5040و    4748ترتیب با جمعیت  نیز به  4و    9ترين ناحیه شهر دامغان است؛ ناحیه  نفری، کم جمعیت  3552جمعیت  

جايی که استنباط پژوهشگران بر آن بود که شاااخص جمعیاات دارای اند. از آنخود اختصاص دادهر دامغان را بهترين نواحی شهجمعیت  کم
 4/59بااا    2شااوند. در ساارانه مسااکونی، ناحیااه  تر شااناخته ماایتبع نواحی که دارای جمعیت کمتری باشند، مناسبماهیتی منفی است، به

مترمربااع در رتبااه هشااتم از حیااث برخااورداری از ساارانه  48بااا  9بع در رتبه دوم و ناحیااه مترمر 1/69با  4مترمربع در رتبه ششم، ناحیه 
شود که بیشااترين ای مناسب شناخته میمسکونی قرار دارد. در اين مطالعه، اين شاخص دارای اهمیتی مثبت بود و به همین واسطه، ناحیه

با   9نفر، ناحیه    9/60با    2( که يک شاخص با بارمعنايی منفی است، ناحیه  سرانه مسکونی را داشته باشد. در تراکم مسکونی )نفر در هکتار
اند. اين يافته به ترين تراکم مسکونی را در میان تمامی نواحی دامغان به خود اختصاص دادهترتیب کمنفر به 41/86با   4نفر و ناحیه    4/81

انااد. اياان رويااه در میااان های بااهمیت پژوهش داشااتها از شاخصهای برتر، سهم قابل توجهی ردهد که ناحیهصورت آشکاری نشان می
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عنااوان بااه کااه 1کنااد؛ باارای مثااال ناحیااه کیفی مسکن داشتند نیز صاادق ماای  –های کمی  ترين برخورداری را از شاخصنواحی که کم
نفااری،  9045شناخته شده است، بااا جمعیاات های کمی و کیفی مسکن نابرخوردارترين منطقه شهر دامغان از حیث برخورداری از شاخص

نیز بیشترين تراکم مسکونی را در میااان ساااير مناااطق   08/155ترين منطقه شهری دامغان است؛ اين منطقه با تراکم مسکونی  پرجمعیت
مسااکونی نیااز واحاادهای  %65دوام ساخته شده و بیش از واحدهای مسکونی از مصالح و اسکلت بی  %73داراست؛ در اين منطقه، بیش از  

هااای شااهر دامغااان از حیااث شاااخص 1دهد کااه منطقااه داری هستند. اين اطلاعات بصورت آشکارا نشان مینگهدارای وضعیت غیرقابل
 استفاده شده در مطالعه حاضر، وضعیت نامناسبی را داراست.

فی موثر اساات، فاصااله از مرکااز شااهر کی –های کمی ترين عوامل که در برخورداری نواحی شهر دامغان از شاخصيکی ديگر از مهم
يابنااد کیفاای افاازايش ماای –هااای کماای دهد که با فاصله از نواحی مرکزی شهر، شاخصاست؛ نتايج حاصل از آزمون پیرسون نشان می

در رسد که بواسطه فرسوده بودن بافت نواحی مرکزی شهر دامغان و بااالابودن مقاادار تااراکم و شاالوغی اياان نااواحی (. بنظر می9)جدول  
( و غفاری گیلانااده و همکاااران 1396پور )های نیکای حاصل شده باشد. اين يافته در تضاد با يافتهساعات مختلف شبانه روز چنین يافته

ای را مبنی بر افزايش کیفیت مسکن با فاصله گاارفتن ( در مطالعه خود هیچ مشاهده1396پور و همکاران )( است؛ برای مثال نیک1399)
 مشاهده نکردند. از مرکز شهر

 
 کیفی مسکن  -های کمی  . محاسبه ضریب پیرسون میان فاصله از مرکز شهر و برخورداری نواحی از شاخص 6جدول 

 

 فاصله از مرکز شهر 
Correlation Coefficient Sig. (2-tailed) N 

894/0  004/0  9 

 
تااوان وضااعیت از وضعیت کیفیت مسکن در شهر دامغان ارائه نمود. بصورت کلاای ماایبصورت کلی، مطالعه حاضر يک شمای کلی را 

ای همچون تعدد واحاادهای فرسااوده مسااکونی و کیفیت مسکن را در اين شهر، نامناسب دانست. وقوع اين وضعیت متاثر از عوامل عمده
ای فوق بصورت آشکاری اهمیاات توجااه بااه مساااله ههای شهری در سطح نواحی دانست. يافتهعدم وجود عدالت فضايی در توزيع سرانه

 سازد.کیفیت مسکن در شهر دامغان را روشن می
 

 گیرینتیجه

 با درک اهمیت مساله اسکان جمعیت در شهر دامغان، مطالعه حاضر درصدد دستیابی به اهداف زير بود: 

 های کمی و کیفی مسکن؛شناسايی نواحی برخوردار و نابرخوردار از شاخص •

 ها در سطح نواحی شهر؛شناسايی الگوی فضايی پراکندگی شاخص •

 های کمی و کیفی مسکن.خصترين عوامل در برخورداری نواحی از شاتبیین مهم •

کنااد. در اياان های کمی و کیفی مسکن، از يک الگوی تصادفی پیروی میها نشان داد که در شهر دامغان، توزيع فضايی شاخصيافته
نابرخوردارترين نواحی اين  1و  5، 7عنوان برخوردارترين نواحی شهر دامغان شناسايی شدند؛ از سوی مقابل نواحی به  9و    4،  2الگو نواحی  

ای فرسااودگی بافاات، قاادمت ناحیااه و عاادم اند. اين مطالعه بصورت برجستههای کمی و کیفی مسکنشهر از حیث برخورداری از شاخص
 ها، آشکار ساخت.های شهری را بر وضعیت کنونی توزيع شاخصتوزيع عادلانه سرانه
نااژاد و ( و حاااتمی1401پااور و همکاااران )(، نیک1399(، سامی و کرباسی )1391یان )سو با مطالعات رضايی راد و رفیعاين مطالعه هم

های کمی و کیفاای مسااکن ( است؛ زيرا که در اين مطالعات نشان داده شده که قدمت نواحی و مناطق  بر توزيع شاخص1403همکاران )
 تاثیر گذاشته است.
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شود تا در راستای دستیابی به مسکن در شهر دامغان است، اما پیشنهاد میهرچند که مطالعه حاضر از جمله نخستین مطالعات کیفیت  
شااود تااا های بروز و جديدی استفاده شود. از سوی ديگر، پیشنهاد میهايی در مقیاس واحد مسکونی و همچنین دادهتر، از دادهنتايج عینی

 فیقی در ارزيابی کیفیت مسکن شهر دامغان استفاده شود.صورت تلهای عینی و ذهنی بهتری از شاخصدر تحقیقات آتی، طیف گسترده
 شود تا در راستای ارتقای سطح کیفیت مسکن در شهر دامغان اقدامات زير صورت گیرد:پیشنهاد می
 های نیازمند مداخله در سطح محله؛بندی پهنهشناسايی و اولويت •

های بازآفرينی شهری متناسب معماران برای تدوين طرحريزيان شهری، شهرسازان و  ايجاد شبکه همکاری میان برنامه •
 های خاص مناطق شناسايی شده؛با نیازها و چالش

مسااکن، و  یموجااود یهااا، نوساااز رساااختيدار، با تمرکااز باار ارتقااا  ز  تياولو  یمداخلات هدفمند در حوزه ها  یاجرا •
 ی؛ل عمومو حمل و نق یآموزش ،یبهداشت یمانند مراقبت ها یبه خدمات ضرور  یدسترس

گیری جهت حصول اطمینان از همخااوانی نفعان جامعه در فرآيند تصمیمايجاد شبکه مشارکت میان ساکنین و ساير ذی •
 ها از همخوانی مداخلات مسکن با نیازهايشان؛آن

 های محلی، توانمندسازی و ايجاد مشارکت شهروندان؛های اجتماعی جهت شناسايی اولويتايجاد انجمن •

هايی برای نظارت و ارزيابی مستمر بهبااود کیفیاات مسااکن در راسااتای پیشااگیری پیشاارفت، شناسااايی سمايجاد مکانی •
 ها و راهبردهای مداخله؛چالش

بهبااود  یبرا یستمیرفع موانع س یبرا یو مل یمنطقه ا  ،یدر سطوح محل  ینهاد  تيو حما  یاستیاز اصلاحات س  تيحما •
 ؛مسکن  تیفیک

 وسازهای مسکونی از سوی شهرداری و نظارت بر اجرای صحیح آن.در ساختقرارگرفتن اهمیت کیفیت مسکن  •
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