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 چکیدٌ 

ؿٟشٞب ؿذٜ اػت. اص  یٕيٚ لذ یثبفت ٔشوض ؿذٖ ٌشفتٝ ذٜي٘بد ٗیٚ ٕٞچٙ ی٘بة وـبٚسص یاساض یوبسثش شییؿٟشٞب ثبفج تغ یؿٟشٞب ٚ دس وٙبس آٖ سؿذ افم تیرٕق ؾيافشا
فشػٛدٜ دس  یٞب ثبفت یٚ ٘ٛػبص یثٟؼبص ،یخبِ یٞبٗ یصٔ صا یثشداس ؿٟش اؿبسٜ ٕ٘ٛد وٝ ثٝ د٘جبَ ثٟشٜ یافضا بٖیثٝ تٛػقٝ ٔ تٛاٖ یٔؼبئُ ٔ ٗئغشح ؿذٜ دس ا٘تمبد ثٝ ا یىشدٞبيسٚ

پظٚٞؾ اص ٘ٛؿ  ٗيدس ا كیٚ سٚؽ تحم یاص ٘ؾش ٞذف وبسثشد كیاػت. تحم ٝیش اسٚٔافضا دس ٔٙغمٝ چٟبس ؿٟ بٖیتٛػقٝ ٔ ُیپتب٘ؼ یپظٚٞؾ ٚاوبٚ ٗيا یؿٟش اػت. ٞذف اكّ
ٚ ثب اػتفبدٜ اص  ذٜئـخق ٌشد یاكّ بسیٔق 9افضا ؿبُٔ  بٖیتٛػقٝ ٔ یٞب ؿبخق ،یٚ اػٙبد یا وتبثخب٘ٝ ثـ. اثتذا ثب اػتفبدٜ اص ٔغبِقبت ٚ ٔٙبثبؿذ یٔ یّیتحّ - یفیتٛك

  یٔشاتج ػّؼّٝ ُیتحّ كياص عش یاكّ یٞب ؿبخق يیدادٜ ؿذٜ ٚ ٚصٖ ٟ٘ب بصیٞب أت ٞب ٚ ٔؤِفٝ ؿبخق ٗئشتجظ ثب ٔٛضٛؿ وٝ دس دػتشع ثٛد٘ذ، ثٝ ا ٗی٘بٔٝ، اص ٔتخلل پشػؾ
 ذيالذاْ ؿذٜ اػت. ٘تب ٝیؿٟش اسٚٔ 4افضا دس ٔٙغمٝ  بٖیتٛػقٝ ٔ ُیپتب٘ؼ یبثيثٝ اسص یٕٞپٛؿب٘ ٍّشیتٛػظ تحّ ٞب،ٝ يلا یٟ٘ ثب افٕبَ ٚصٖ ٚ ثشٞٓ ٗياػت؛ ثٙبثشا ذٜيحبكُ ٌشد

دسكذ اص  11)ٔٙبػت(،  بديص ُیٔٙغمٝ پتب٘ؼ یاساض ذدسك 24ٔٙبػت(،  بسی)ثؼ بديص یّیخ ُیٔٙغمٝ پتب٘ؼ یدسكذ اص اساض 10حذٚد  دٞذ یؿذٜ ٘ـبٖ ٔ یحبكُ اص ٘مـٝ ٕٞپٛؿب٘
 .ثبؿذ یافضا ٔ بٖیتٛػقٝ ٔ یوٓ ثشا ُیپتب٘ؼ یسأٙغمٝ دا یدسكذ اساض 50ٔتٛػظ ٚ حذٚد  ُیپتب٘ؼ یداسا یاساض

 يیبیاعلافبت رغشاف ؼتٓیداس، ػ ٚصٖ یٕٞپٛؿب٘ ُیتحّ ٝ،یؿٟش اسٚٔ 4افضا، ٔٙغمٝ  بٖیتٛػقٝ ٔياشگان کلیدی: 
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Abstract  

The increasing population of cities and the horizontal growth of cities has led to the use change of pure farmlands and negligence of 

the central and old fabric of cities. One approach criticized for these issues is the infill development of the city that tends to use 

vacant lands, improve, and renovate the worn-out textures in the city. This study aims to analyze the potential of infill development 

in District 4 of Urmia City. This is an applied study in terms of objective and is descriptive-analytical in terms of methodology. The 

infill development indicators, consisting of 9 major criteria, were identified using library and documentary studies and references, 

and then these indicators and components were rated based on the questionnaires distributed among available experts. The final 

weight of the main indicators was calculated through the Analytic Hierarchy Process (AHP). Therefore, after applying weight and 

overlapping layers with an overlap analyzer, the potential of infill development in District 4 of Urmia has been evaluated. According 

to the results of the overlapped map, around 10% of the lands in this district have a very high potential for infill development (highly 

proper), and 24%, 11%, and 50% of lands have high (proper), average and low potential for infill development, respectively. 
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 مقدمٍ 

سٚيی ٚ ٌؼتشؽ افمی، ؿٟشٞب سا ثب  تجـ آٖ سؿذ پشاوٙذٜ ٚ ثٝ اخیشدٞٝ  ٚ ٟٔبرشت اص سٚػتبٞب ثٝ ؿٟشٞب دس چٙذ  تیـ رٕقيسؿذ ػش
ٔٛارٝ  ؼتيص ظیٔحاساضی ٚ  سفتٗٗ یاصثاخلاق ؿٟشٚ٘ذی، ٚ  ا٘حغبطای اص رّٕٝ فمش ؿٟشی، تضقیف ٞٛيت فشٍٞٙی،  ٔقضلات ٌؼتشدٜ

ٚ  1تش ؿذٜ اػت )احٕذ ٞبی اِٚیٝ ٚ تٛػقٝ آٖ دس ٔمیبع ٌؼتشدٜ ٞبی ولاٖ رٟت ايزبد صيشػبخت ٕ٘ٛدٜ اػت ٚ ػجت تحٕیُ ٞضيٙٝ
دسكذ  7/68دسكذ ثٝ  50ٗ رٟبٖ اص یت ؿٟش٘ـیرٕق ؿٛد یٔ یٙیث ؾیٞبی ػبصٔبٖ ُّٔ ٔتقذد پ . ٔغبثك دادٜ(47-43: 2018ٕٞىبساٖ، 
ا٘ؼبٖ ٚ  یثش سٚ یبدي، احشات صیٙیؿٟش٘ـ ؾيتجـ افضا ٞب دس رٟبٖ ثٝ ت ٚ ا٘ذاصٜ ؿٟشٞب ٚ ؿٟشنیرٕق ؾي. افضابثذي ؾيافضا 2050دس ػبَ 

تٛػقٝ، ٔٙزش  يبفتٝ ٚ دسحبَ رٟبٖ، افٓ اص تٛػقٝ یوـٛسٞب یؿٟشٞب دس تٕبٔ یٚ ٌؼتشؽ افم ـيسؿذ ػش ٗيظ داؿتٝ اػت. ایٔح
اِـقبؿ  تحت یقیسا ثٝ عٛس ٚػ یؿٟشػبص یٞب بػتیتٟٙب ػ ٘ٝ ذٜيپذ ٗئؼبئُ ارٟبٖ ؿذٜ اػت.  یدس ؿٟشٞب یٚرٛدآٔذٖ ٔـىلات رذ ثٝ

داؿتٝ  یرٛأـ ٘مؾ اػبػ یؼتيظ صیٚ ٔح یتيشي، ٔذیبػی، ػیارتٕبف ،یٔؼبئُ التلبد ذيلشاس دادٜ، ثّىٝ تجقبت حبكُ اص آٖ دس تـذ
تٛػقٝ  ،ُیثٝ اتٛٔج یٚاثؼتٍ ،وٙٙذٜ تشاوٓ وٓ اص سؿذ ؿٟش ٚ ٔبدسؿٟش اػت وٝ ٔٙقىغ يیاٍِٛ ی(. پشاوٙؾ ؿٟش23: 1388 ،یضياػت )فض

ؿٟش ثب  یشأٛ٘ی، تٛػقٝ پٞب یوبسثش یىيضیف یٙيٌض يیرذا ،ثضسي یته خب٘ٛاس یٔؼىٛ٘ یٚاحذٞب ٝیسٞب ؿذٜ ٚ ٔحشْٚ دس حبؿ ذيرذ
 ُیسؿذ پشاوٙذٜ ثٝ دِ (.9-3 :1393 ٚ ٕٞىبساٖ، یاػت )لشثب٘ یفـشدٌ ثذٌٖٚؼتشدٜ ٚ تٛػقٝ  یتٛػقٝ تزبس ،ٗیصٔ ذئلشف سٚ ثٝ تضا

 یٞبٗ یصٔ تيتخش ی،ا ثبص ٔٙغمٝ یوبٞؾ فضب :اؿبسٜ وشد تٛاٖ یٔٛاسد ٔ ٗيثٝ ا بٔذٞبیوٝ داؿت، ٘مذ ؿذ وٝ اص رّٕٝ پ يیبٔذٞبیپ
 سفتٗٗ یاصث ،لاةیاحتٕبَ ػ ؾيافضا ،ا٘ذاصٞب چـٓ یجبؿٙبختيوبٞؾ اثقبد ص ،یؼتيص یٞب وبٞؾ تٙٛؿ ٌٛ٘ٝ ی،ا٘شط ٝيسٚ یٔلشف ث ی،وـبٚسص

ثبفت  ،یؿٟش ٚ پشاوٙذٜ سٚ ٝيسٚ یسؿذ ث یرب لاصْ اػت ثٝ ٗيثٙبثشا(. 198 :1394 ی،ٚ.... )لشثب٘ جبسٞبيؿذٖ رٛ ٚ خـه یبٞیپٛؿؾ ٌ
. ٓیبثيدػت  یؿٟش ذاسئتقبدَ تشاوٓ، ثٝ سؿذ ٚ تٛػقٝ پب ؾيٚ افضا یٕيلذ یثٙبٞب یبیٚ اح یوبسثش شییؿٟشٞب پش ؿٛد ٚ ثب تغ یدسٚ٘
آؿىبس اػت. اص  یأش سٚد یأشٚص ثـٕبس ٔ یبید٘ یذاس وٝ دغذغٝ اكّيثب ٔؼئّٝ تٛػقٝ پب ٖج ا٘غجبق وبُٔ آیبٖ افضا اص حیت تٛػقٝ ٔیإٞ
 یٞب حُ اص ساٜ یىياػت وٝ  یّٕٝ ٔـىلاتؿٟشٚ٘ذاٖ اص ر یاػتب٘ذاسد ثشا یٗ دس ؿٟشٞب ٚ فذْ أىبٖ ػشا٘ٝ خذٔبتی، وٕجٛد صٔیعشف

ثب اػتفبدٜ  یؿٟش یٞب دس ٔحّٝ يیجبيت ٚ ػلأت ٚ صیؾ أٙيافضا ٔىبٍٖش، اياػت. ٔؼئّٝ د یا لٟٜٛ یبٖ افضا دس اساضیفٕذٜ آٖ تٛػقٝ ٔ
 یاػت )لبػٕ شيپز أىبٖ یآِٛدٜ ٚ ثقضبً ٘بأٗ ؿٟش یٔٙبػت دس اساض یٞب یوبسثش وشدٖٗ يٍضيك ربيٗ ٘ٛؿ تٛػقٝ اػت وٝ اص عشياص ا

 (.89: 1392 ،يیؿىتب

يبفتٝ اػت  تٛػقٝتب حذٚدی وٝ لجلاً  ی ٔٛرٛدؿٟش ٔٙبعكاػتفبدٜ دس  وٓ بخبِی يلغقبت  دستٛػقٝ  ٙذيافضا فشا بٖیٔ تٛػقٝ
 ضی)رّ شدیٌ یلغقٝ تب ػغح وُ ؿٟش سا دس ثش ٔ هيٚ اص  شديپز یكٛست ٔ یٔختّف یٞب بعی٘ٛؿ تٛػقٝ دس ٔم ٗي(. ا3: 2،2021ٌٛػتبفؼٖٛ)

 ـئٛرٛد ٚ تٛص یاػتفبدٜ ٕ٘ٛدٖ ٔٙبعك ؿٟش دٚثبسٜ لبثُ ی٘ٛف ٚ ثٝ یثٟؼبص ،یافضا، ٘ٛػبص بٖی(. اكغلاح تٛػقٝ 270ٔ: 1399ٚ ٕٞىبساٖ، 
 یٔزذد وبِجذ ؿٟش اػت )ر یدٞ بٖٚ ػبصٔ یٚ أىبٖ ثبصػبص ٗی٘مبط ٚ ػغٛح آٖ، تأٔ یدس تٕبٔ یفبدلا٘ٝ ٚ ثشاثش ثٙبٞب ٚ أىب٘بت ؿٟش

ٚ  ٞب شػبختياػتفبدٜ ٔٙبػت اص ص كياص عش ،یذاسيپب ؾئٙؾٛس ثٟجٛد ٚ افضا فشكت سا ثٝ ٗيافضا ثٟتش بٖی(. تٛػقٝ 43ٔ: 1395 ،یوٙ
افشاد  یدس ثخؾ ٔؼىٗ ثشا ظٜيٚ سا ثٝ یسؿذ ٚ تٛػقٝ ؿٟش یٞب بػتیػ تٛا٘ذ یٔ حبَٗ ی، ٚ دسفوٙذ یٔٛرٛد ربٔقٝ سا فشاٞٓ ٔ لاتیتؼٟ
ؿٟشٞب،  ٝيسٚ یٚ ثبغبت دس احش ٌؼتشؽ ث یوـبٚسص یٞبٗ یصٔ تيتخش ٗ،یوٕجٛد صٔ ُیاص لج یٔؼبئّ یعٛسوّ . ثٝذيٕ٘ب یدسآٔذ فّٕ وٓ

 یارتٕبف یٞب یٞب ٚ ٘بٞٙزبس ٌؼُ ض،یآٔ ٔخبعشٜ یٞب پٟٙٝ یسٚ ٌؼتشؽ ؿٟشٞب ثش ،یشسػٕیغ یٞب ٞٛا، ػىٛ٘تٍبٜ یآِٛدٌ ،یثحشاٖ ا٘شط
 (.47: 1391 ،ی)اػذ ذيٕ٘ب یٔ شي٘بپز سا دس ثخؾ ٔؼىٗ ارتٙبة ذاسيافضا ٚ پب بٖیتٛػقٝ ٔ ىشديٚٞؼتٙذ وٝ ِضْٚ تٛرٝ ثٝ س یاص رّٕٝ ٔؼبئّ

ٔٙؾٛس  ثٝ شيثب یٞبٗ یصٔ یبثياسص"ثب فٙٛاٖ  یا دس ٔمبِٝ( 1396ٚ ٕٞىبساٖ ) ٗيآسٚثٝ پظٚٞؾ  تٛاٖ یٔاص ٔغبِقبت پیـیٗ پظٚٞـٍشاٖ 
ثش تٛػقٝ  شٌزاسیتأح یشٞبیافضا ثش اػبع ٔتغ بٖیرٟت تٛػقٝ ٔ شيثب یٞبٗ یصٔ یبثيؿٟش اٞٛاص ثبٞذف اسص یافضا ثب ٕ٘ٛ٘ٝ ٔٛسد بٖیتٛػقٝ ٔ

 یبسٞبیثبؿذ وٝ اثتذا ٔق ٔی یّتحّی – یفیٚ اص ٘ؾش سٚؽ تٛك یاص ٘ؾش ٞذف وبسثشد كیتحم ٗيا اؿبسٜ ٕ٘ٛد وٝ "دس ؿٟش اٞٛاص یؿٟش
ٚ تٛاثـ ٔٙبػت  یػبصی فبص ٔٙبػت ثب اػتفبدٜ اص ٘شٔبَ یٞبٝ ياع لا یآ یر ظیٞب دس ٔح دادٜ كیٔٙبػت ٔٛضٛؿ ا٘تخبة ٚ رٟت تّف
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 یثٙذ تيآٖ اِٚٛ يی٘مـٝ ٟ٘ب خشاػتفبدٜ ؿذ. دس آ 1یاٖ پ یٚ ا ٕتُيٞب اص دٚ ٔذَ د ٚصٖ ثٝ لايٝ قیػبصی ؿذٜ. ا٘ذ رٟت تخل ٘شٔبَ
 "تحت فٙٛاٖ یا دس ٔمبِٝ 1392ٚ ٕٞىبساٖ، دس ػبَ  یسضٛا٘ ذیػقٕٞچٙیٗ  .دٞذ افضا سا ٘ـبٖ ٔی بٖیتٛػقٝ ٔ ٔٙؾٛس ثٝ شيثب یٞبٗ یصٔ

افضا دس  بٖیأىبٖ وبسثشد اكَٛ تٛػقٝ ٔ یثٝ ثشسػ "یؿٟش يیٞب ثبفت یفّٕىشد -يیافضا دس ثٟجٛد فضب بٖیوبسثشد اكَٛ تٛػقٝ ٔ
افضا ٔٛسداػتفبدٜ  بٖیتٛػقٝ ٔ ىشدياٞذاف سٚ ٗیٔٙؾٛس تأٔ ثٝ تٛاٖ یدسٖٚ ؿٟشٞب وٝ ٔ یٚ ٘ٛاح یاساض ٗییٚ تق شاٖيا یؿٟش یٞب ثبفت

وـٛس  یٞبی آٖ ثشا ؿبخق وشدٖ یافضا( ثب ثٛٔ بٖی)ٔ یوٝ أىبٖ وبسثشد اكَٛ تٛػقة دسٚ٘ ا٘ذ ذٜیسػ زٝی٘ت ٗيٚ ثٝ ا پشداص٘ذ یلشاسداد ٔ
ٚ٘مُ  ٚ حُٕ یوبسٌبٞ-یكٙقت یثشثب وبس یٚ ػبختٝ ٘ـذٜ، اساض شيثب یٚ ٘ٛاح یوٝ اساض وٙٙذ یٔ یشیٌ زٝی٘ت ٗیٚرٛد داسد ٚ ٕٞچٙ شاٖيا

 یتٛػقة دسٚ٘ ىشدياٞذاف سٚ ٗیٔٙؾٛس تأٔ ثٝ تٛاٖ یٚ ٔتشٚوٝ ٚ... سا ٔ یحيتفش یثٙبٞب تیفیثبو یاساض ،یٔؼىٛ٘ یٞب ٚ ا٘جبس ٚالـ دس ثبفت
 افضا( ٔٛسداػتفبدٜ لشاس داسد. بٖی)ٔ

 ظیداؿتٝ ٚ ثٝ فّت داؿتٗ ٔح یا ختٝیٌؼ سؿذ ؿتبثبٖ ٚ ِزبْ شیاخ یٞب ثضسي وـٛس دس ػبَ یؿٟشٞب شيتجـ ػب ثٝ ضی٘ ٝیؿٟش اسٚٔ 
٘فش دس   67065آٖ اص  تیوٝ رٕق  یعٛس اػت. ثٝ ذٜيثٝ خٛد د یبديص یٚ وبِجذ یتیتحٛلات رٕق ،یشئٙبػت ٚ ٟٔبرشپز یقیعج

دس آٖ ثٝ ٚلٛؿ  ذاسيٚ ٘بپب ذٜیـي٘با٘ذ یؿٟشػبص ی( ٚ ٘ٛف1395 شاٖ،ياػت )ٔشوض آٔبس ا ذٜیسػ 1395٘فش دس ػبَ 736224، ثٝ 1335ػبَ
ٕٞزٛاس )وشدػتبٖ ٚ  یٞب اػتبٖ ٚ اػتبٖ یٚ ٟٔبرشت اص سٚػتبٞب ٚ ؿٟشٞب تیرٕق ؾيػٛ افضا هيؿٟش اص  ٗياػت. دس ا ٛػتٝیپ

 یسؿذ ؿٟش ،یثبفت ؿٟش یٚ ٔؼىٗ، ٌؼؼتٍ ٗیوٕجٛد صٔ ،یبفٔؼبئُ ارتٕ ،یىبسیث ؾيؿٟش ثبفج افضا ٗي( ثٝ ایؿشل زبٖيآرسثب
ٔغّٛة ثٝ  یوـبٚسص یٞبٗ یصٔ ُيدس ٔشوض ؿٟش(، تجذ ظٜيٚ ثٝ هی)تشاوٓ تشاف یٚآٔذ ؿٟش ؿٟش، اصدحبْ سفت یٕبیػ یپشاوٙذٜ، ٘بثؼبٔب٘

سا ثٝ  یصيؼت ؿٟش ٔحیظ ،یقیجع یٞب تیأىب٘بت ٚ لبثّ یٚ ٘بثٛد یؿٟش ذٜیـي٘با٘ذ یٚػبصٞب ػبخت ،یٚ كٙقت یٔؼىٛ٘ یفضبٞب
 یرذ یسا ثب خغش ٙذٜيآ یٞب ٘ؼُ یص٘ذٌ تٛا٘ذ یأش ٔ ٗيسٚيٝ اص ٔٙبثـ ٚ أىب٘بت سا ٔٛرت ؿذٜ اػت. وٝ ا ٔخبعشٜ ا٘ذاختٝ ٚ اػتفبدٜ ثی

 یؿٟش ٙبعكٔحلات ٚ ٔ ـتشیث یذاسيپب یؿٟش یٞب ػبخت شيص تیثب ؽشف تیفذْ ا٘غجبق سؿذ رٕق ُیثٝ دِ ٍش،يد یٔٛارٝ ػبصد ٚ اص ػٛ
ٔٙبعك  بءیدس رٟت اح تٛا٘ذ یٔ ذاسيتٛػقٝ پب یىشدٞبياص سٚ یىيفٙٛاٖ  افضا ثٝ بٖیػؤاَ سفتٝ اػت. تٛػقٝ ٔ شيص ذاسياص ٔٙؾش تٛػقٝ پب

اص  یىيفٙٛاٖ  ثٝ ٝیؿٟش اسٚٔ 4ؿذٜ اػت ٔٙغمٝ  یپظٚٞؾ ػق ٗئؼبئُ دس ا ٗيثٝ ا ٔؤحش ثبؿذ. ثبتٛرٝ یذاسيپب شیٚ حشوت دس ٔؼ یؿٟش
ٌشدد. ٔٙغمٝ چٟبس  یٚ ثشسػ یبثيافضا اسص بٖیاص ػغٛح ٔٙبػت تٛػقٝ ٔ یاص ِحبػ ثشخٛسداس ٝیٔٙبعك ؿٟش اسٚٔ ٗيتش یٕيٚ لذ ٗيتش ٟٔٓ

 یفٕٛٔ یثش اػبع ػشؿٕبس تی٘فش رٕق 133221دسكذ اص وُ ٔؼبحت ؿٟش ثب  11ٞىتبس حذٚد  1218ثب ٔؼبحت ثبِغ ثش  ٝیؿٟش اسٚٔ
ٔلبِح ثىبس سفتٝ ٚ...(  ٝ،یتقذاد عجمبت، ا٘ذاصٜ لغقبت، فٕش اثٙ ٝ،یاثٙ تیفیبی ثبفت فشػٛدٜ )وٞ اص ٘ؾش ؿبخق 1390٘فٛع ٚ ٔؼىٗ ػبَ 

افضا ثشخٛسداس  بٖیرٟت تٛػقٝ ٔ یدس ػغح ٔٙبػج سػذ یٚ...( ثٝ ٘ؾش ٔ یٚ ٔشٔت یجيتخش ش،يثب یافضا )ٚرٛد اساض بٖیٞبی تٛػقٝ ٔ ٚ ؿبخق
ثبفت فشػٛدٜ ٔٙغمٝ ٔٛسدٔغبِقٝ سا ثش عشف ػبختٝ ٚ  یوبِجذ - یىيضیٔـىلات ف تٛا٘ذ یافضا ٔ بٖیتٛػقٝ ٔ یشیوبسٌ ثبؿذ، ِزا ِضْٚ ثٝ ٔی
ٔٙغمٝ ٔزوٛس ؿٛد ٚ اص ٕٞٝ  بتیح ذيٚ تزذ یػشص٘ذٌ ،یارتٕبف تیثبفج ٔغّٛث زٝیوبػتٝ ؿٛد ٚ دس٘ت یتجـ آٖ اص ٔـىلات ٔؼىٛ٘ ثٝ

 یدس ٘ٛاح ذيرذ یٞب ؿٟشن ذيرذ یٞب ؿٟشن زبديسٚيٝ ؿٟش ٚ ا ٚ ثی ٙذٜشاوافضا اص تٛػقٝ پ بٖیتش دس كٛست فّٕىشد ٔخجت تٛػقٝ ٔ ٟٔٓ
 یؿٟش یٞبٝ ياص ػشٔب یثٝ عٛس ثبِمٜٛ رضئ ،یؿٟش یٞب ٘بوبسآٔذ ٚ فشػٛدٜ دسٖٚ ثبفت یٌفت اساض تٛاٖ یٔ ٗيوشد؛ ثٙبثشا یشیاعشاف رٌّٛ

ثٝ  یتٛرٟ بٖيٌزاسی دس ػبخت ٔزذد ٚ وبسآٔذ وشدٖ آٟ٘ب، وٕه ؿب ثب ػشٔبيٝ ،یٚ ثخؾ خلٛك ٘فٛر یر یدِٚت یٞب ٞؼتٙذ وٝ اسٌبٖ
ٔشاوض  یيبفتٝ ٚ خذٔبت دس دػتشع دس ٘ٛاح ٞبی تٛػقٝ ، چشا وٝ ٚرٛد صيشػبختوٙٙذ یٔ یرٕق یٞبٝ يٚ حفؼ ػشٔب یؿٟش ذاسيتٛػقٝ پب

 یذاسيدس رٟت پب یخٛد ٌبٔ ٗيٚ ا وٙذ یٔ شٜیسا رخ یا حٛٔٝ یدس ٘ٛاح ضاتیتزٟ غیٞبی تّف ؿذٜ رٟت تأػ اص ٞضيٙٝ یبسیثؼ ،یؿٟش
تشاوٓ دس ثخؾ  ؾيٚ افضا یاص اختلاط وبسثش یشیٞب، رٌّٛ حٛٔٝ یصساف یٞبٗ یٚػبص دس صٔ فذْ ػبخت یثبؿذ. اص عشف ٔی یالتلبد ؿٟش

حضٛس  ؾيافضا ٗیوٕه خٛاٞذ وشد. ٕٞچٙ یٔحیغی ؿٟش ثٝ تٛػقٝ صيؼت ،یؿٟش دسٖٚ یتجـ آٖ، وبٞؾ ػفشٞب ؿٟشٞب ٚ ثٝ یٔشوض
 زٝیؿٟش ٔٙزش خٛاٞذ ؿذ. دس ٘ت یتٛػقٝ ارتٕبف زٝیٚ دس٘ت يیبيدس ؿٟشٞب ثٝ پٛ یفشٍٞٙ یٔشاوض تزبس زبديٚ ا یؿٟش شاوضافشاد دس ٔ

ػجض ٚ  یػشا٘ٝ فضب ؾيٚ افضا یؿٟش یٚ فضبٞب یص٘ذٌ تیفیو یٚ استمب یالتلبد - یارتٕبف ٝيػشٔب ،ٔحیغی صيؼت یذاسيثٝ پب ذٖیسػ
 .ػبصد یٔ یضشٚس ٝیؿٟش اسٚٔ 4ٔؤِفٝ سا دس ٔٙغمٝ  ٗيٚ ػٙزؾ ا یضشٚست ثشػ یذاسيتٛػقٝ ؿٟش ثٝ ػٕت پب تيثبص ٚ ٞذا
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 مباوی وظری

 تًسؼٍ میان افسا

ٚ  یآٖ، دس اثقبد فٕٛد یوبِجذ یؿٟش ٚ فضبٞب یىيضیآٖ ٔحذٚدٜ ف یٔذاْٚ اػت وٝ ع یـيٚ پٛ بيپٛ یٙذيفشا ،یسؿذ ؿٟش      
تٟٙب ثٝ ػبصٔبٖ  ٘ـٛد، ٘ٝ تيشيسيضی ٚ ٔذ ثش٘بٔٝ ،ذٜیػٙزٚ  ٔقمَٛ یچٙب٘چٝ دس سٚ٘ذ يیبيپٛ ٗي. ابثذي یتٛػقٝ ٔ یفیٚ و یاص ٘ؾش وٕ یافم

 شأٖٛ،یپ ظیػبوٙبٖ ثشآٚسدٜ ٘ـذٜ ٚ ساثغٝ ؿٟش ثب ٔح یبصٞبیثّىٝ ٘ ذ،یوبسآٔذ ٘خٛاٞذ ا٘زبٔ وبسوشدی – یٚ ػبختبس وبِجذ ٙبػتٔ يیفضب
اػتفبدٜ ٕ٘ٛدٖ ٔٙبعك  دٚثبسٜ لبثُ ی٘ٛف ٚ ثٝ یثٟؼبص ی،افضا ٘ٛػبص بٖی(. تٛػقٝ 63ٔ: 1396 ،یاوجش ی)فّ ؿٛد یاص تقبدَ ٚ تٛاصٖ خبسد ٔ

ٔزذد وبِجذ  یٚ ػبٔب٘ذٞ یٚ أىبٖ ثبصػبص ٗی٘مبط ٚ ػغٛح، آٖ تأٔ یدس تٕبٔ یفبدلا٘ٝ ٚ ثشاثش ثٙبٞب ٚ أىب٘بت ؿٟش ـئٛرٛد، تٛص یؿٟش
تب  وٙذ یؿٟش سا ثبلا ثشدٜ ٚ تلاؽ ٔ تی، ٔغّٛثص٘ذ یٔ ٛ٘ذیپ ٟشؿ ٙٝیسا ثٝ صٔ ذيرذ یػبختبسٞب ،ٔٛفك یافضا بٖیؿٟش اػت. تٛػقٝ ٔ

 يی اتفبقٞبٗ یصٔٔیبٖ افضا دس  تٛػقٝ. (163:1392 ٕٞىبساٖٚ  تشیٔبسوٛع پ) شدیسا ثب ٞٓ دس ٘ؾش ثٍ ٙذٜيٚػبص دس آ أىب٘بت ٔٛرٛد ٚ ػبخت
ی ػبختٝ ؿذٜ تـىیُ دٞٙذ. تٛػقٝ دسٚ٘ی ٞبٗ یصٔی آٖ سا ٞب ِجٝدسكذ  40وٝ وبسثشی ؿٟشی آٟ٘ب سا ٔحلٛس وشدٜ ثبؿذ يب حذالُ  افتذ یٔ

 – یغشث ب٘ٝیٔؤػؼٝ ٔ (.195: 1394)لشثب٘ی،  افتذ یٔی داسای تؼٟیلات فٕٛٔی ٔب٘ٙذ فبضلاة، آة ٚ ربدٜ اتفبق ٞبٗ یصٔدس  ٔقٕٛلاً
ٚ ػبخت  یعشاح ،سيضی ٔٛفك، ثٝ ثش٘بٔٝ یافضا بٖیٔقتمذ اػت وٝ تٛػقٝ ٔ يیوٙفشا٘غ ٘ٛؿٟشٌشا یدس ٌضاسؽ خٛد ثشا  1ؿشلی ؿٕبَ
ٚ اػتفبدٜ ٔزذد اص ّٔه ٚ  پشداصد یٔ وٙذ یٔ ؼتئٛرٛد سا لبثُ ص یٞب وٝ ؿٟش ٚ ؿٟشن یأىب٘بت شيوبس ٚ ػب یٞب ٞب، ٔحُ ٞب، ٔغبصٜ خب٘ٝ

ٔٛفك،  یافضا بٖیكشفٝ ثبؿذ. تٛػقٝ ٔ ثٝ ای ٔمشٖٚ ٚ التلبد ٔٙغمٝ یٔحّ یٞب ٔبِىبٖ، دِٚت یوٝ ثشا آٚسد یای دس ٔ ٌٛ٘ٝ ػبختٕبٖ سا ثٝ
وٝ اغّت ؿبُٔ تٛػقٝ ٔزذد  وٙذ یاعشاف ٔبدسؿٟشٞب سا حفبؽت ٔ یقیٞب، ٔٙبثـ عج ؿٟشٞب ٚ حٛٔٝ یػٛ ثٝ یسؿذ التلبد تيضٕٗ ٞذا

 یثشا یخيتبس یٞب ػبختٕبٖ یػبص اػتفبدٜ  ٚ ثبصص٘ذٜ لبثُ یٞب ٞب ٚ ٔحٛعٝ ػبختٕبٖتٛػقٝ ٔزذد  ،یداخُ ٔٙبعك ؿٟش یخبِ ٗیصٔلغقبت 
ٚ  ش٘ذیٌ یٚ دسآٔذٞب سا دس ثش ٔ ٞب یاص وبسثش یجیوٝ تشو آٚسد یسا ثٝ ٚرٛد ٔ يیٞب ٞب ٚ ثخؾ ٘ٛؿ تٛػقٝ، ٔحّٝ ٗياػت. ا ذيرذ یٞب یوبسثش

أب لغقبت  ؿٛد؛ یتٛرٝ ٔ ضی٘ ٞب ًٙیٚ پبسو ُی. ثٝ اتٛٔجوٙٙذ یٔ تیٚ فقبِ حيتفش وبس،، یای اص ؿٟشٚ٘ذاٖ ص٘ذٌ ٌؼتشدٜ فیدس آٖ ٔٙبعك ع
 یٞب ؼتٓیٞب ٚ ػ ، ػجض ساٜٞب ساٜ بدٜیاػت. پ بدٜیپ بعیٔؤخش، ثش اػبع ٔم بٖیٚ ثٝ ث ؼتٙذ،ی٘ ظیاص ٔح یا ثخؾ فٕذٜ ًٙیپبسو ىشیپ غَٛ
 بي٘ٝ اِتضاْ  ؿٛد یحك ٔحؼٛة ٔ ی٘ٛف یؿخل ُی. اتٛٔجوٙٙذ یٞب ٚ اداسات ٔتلُ ٔ خذٔبت ٚ پبسن ذاسع،ٞب سا ثٝ ٔ ٚ٘مُ، خب٘ٝ حُٕ

ٌزساٖ أٛس سٚصٔشٜ حشوت وٙٙذ. ثش  یآصادا٘ٝ ٚ ٔؼتمُ ثشا ُیثذٖٚ اتٛٔج تٛا٘ٙذ یافشاد ٔ ٍشيوٛدوبٖ، ػبِٕٙذاٖ ٚ د ت،یتشت ٗيضشٚست. ثذ
ٚ ٔـبٞذٜ ٔغّٛة  یص٘ذٌ یوٝ ارتٕبؿ سا ثشا یعشاح یٞب ثب اػتفبدٜ اص إِبٖ ٘ذتٛا یٔٛفك ٔ یافضا بٖیتٛػقٝ ٔ ،یعشاح ٗياػبع ا

ٔٛفك ٚاثؼتٝ ثٝ ته  یافضا بٖیتٛػقٝ ٔ ٍشيوٙذ. اص عشف د زبديسا ا یتش أٗ ذيٚ ٔٙبعك خش یتزبس یٞب ٞب، ثخؾ ، ٔحّٝػبص٘ذ یٔ
 یشیػٌٛ ٞب یوٝ وبسثش وٙذ یٔ زبديسا ا ٗیصٔ یٞب یاص وبسثش یثّىٝ دسٚالـ ثبفت ؼت؛ی٘ یاداس یٞب ػبختٕبٖ بي یثبص یٞبٗ یٞب، صٔ ٔغبصٜ
ثشؿٕشدٜ ؿذٜ  یبيٚ ٔضا ذيفٛا ٝیسغٓ وّ ثٝ (.320: 2008 ،ؿشلی ؿٕبَ – یغشث ب٘ٝیداس٘ذ )ٌضاسؽ ٔؤػؼٝ ٔ ٍشيىذيثب  یتيٚ حٕب یتقبّٔ
افضا ثٝ فّت  بٖیتٛػقٝ ٔ یٞب ٕ٘ٛ٘ٝ، پشٚطٜ یٔقَٕٛ اػت. ثشا یٞب پش چبِؾ تش اص تٛػقٝ بسی٘ٛؿ اص تٛػقٝ ثؼ ٗيافضا، ا بٖیتٛػقٝ ٔ یثشا

پشاوٙذٜ  یٞب تٛػقٝ ثب ؼٝيدس ٔمب ش٘ذ،یٌ یسا دس ثش ٔ ٗیٔختّظ صٔ یٞب یاص وبسثش یتش ٌؼتشدٜ تیتش٘ذ ٚ تشو آ٘ىٝ اغّت وٛچه
، وٙٙذ یكشف ٔ ؿذٖ تيٚ تلٛ یعشاح ،سيضی ثش٘بٔٝ یٚ صٔبٖ ثشا ٙٝيآٟ٘ب ٞٓ ثٝ ٕٞبٖ ا٘ذاصٜ ٞض وٝ ی. دسحبِتش٘ذ ذٜیچیپ بع،یٔم ثضسي

ثٝ  یّيٞب ٕٔىٗ اػت تٕب ٚ ثب٘ه پشداص٘ذ یٔ یٞب یتزشثٝ ثٝ تٛػقٝ ٔختّظ وبسثش دٞٙذٌبٖ وٓ ٞب ٚ تٛػقٝ اص ثؼبصٚثفشٚؽ یبسیثؼ
 (.  54: 2001،  2ٙتضیافضا ٘ذاؿتٝ ثبؿٙذ )و بٖیتٛػقٝ ٔ یٞب ٌزاسی دس پشٚطٜ ػشٔبيٝ
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 ريش تحقیق

اػت اثتذا ثب اػتفبدٜ اص ٔغبِقبت ٚ  یثبؿذ ٚ اص ٘ؾش ٞذف وبسثشد ٔی تحّیّی -ی فیپظٚٞؾ وٝ اص ٘ٛؿ تٛك ٗيا كیثٝ سٚؽ تحم ثبتٛرٝ
ثبفت فشػٛدٜ،  ٝ،یلذٔت اثٙ ٝ،یاثٙ تیفیو ،یاساض ی)وبسثش یاكّ بسیٔق 9افضا ؿبُٔ  بٖیٞبی تٛػقٝ ٔ ؿبخق ،یٚ اػٙبد یا ٔٙبثـ وتبثخب٘ٝ
 ٗی٘بٔٝ، اص ٔتخلل ٚ ثب اػتفبدٜ اص پشػؾ ذياػىّت ثٙبٞب، ٚ ٔؼبحت لغقبت( ٔـخق ٌشد ٗ،یصٔ ٕتیل ،یتیتشاوٓ رٕق ،یتشاوٓ ػبختٕب٘

 ُیتحّ كيٞش ٔؤِفٝ ٚ ؿبخق اص عش يیدادٜ ؿذٜ ٚ ٚصٖ ٟ٘ب بصیٞب أت ٞب ٚ ٔؤِفٝ ؿبخق ٗئشتجظ ثب ٔٛضٛؿ وٝ دس دػتشع ثٛد٘ذ، ثٝ ا
ٚ افٕبَ ٚصٖ ٚ  2يیبیافضاس ػبٔب٘ٝ اعلافبت رغشاف ٔشثٛط ثٝ ٞش ؿبخق دس ٘شْ ٝيثب داؿتٗ لا ٗياػت؛ ثٙبثشا ذٜيحبكُ ٌشد 1یٔشاتج ػّؼٝ
ٚ  بسٞبیدس پظٚٞؾ حبضش پغ اص اػتخشاد ٔق حبكُ ؿذٜ اػت. ٝیؿٟش اسٚٔ 4افضا دس ٔٙغمٝ  بٖیتٛػقٝ ٔ یٞبُ یٞب، پتب٘ؼ ٟ٘ی لايٝ ثشٞٓ

ؿٛ٘ذ  ُيتجذ یثٝ حبِت سػتش یٔٛسداػتفبدٜ اص حبِت ثشداس یٞب ٘مـٝ یؼتيثب ،یوٕ ترٟت ا٘زبْ ٔحبػجب بسٞب،یٔق ةيلا ػبختٗ ٘مـٝ ٚ
ؿذ٘ذ تب ثب  ُيتجذ یا ؿجىٝ بي یسػتش یٞب ثٝ ٘مـٝ یٞب ثبدلت ٔٙبػج ٘مـٝ يیبیافضاس ػبٔب٘ٝ اعلافبت رغشاف ٘شْ ظیوبس دس ٔح ٗيا یثشا
ؿذ٘ذ ٚ  ذیٞبی ٔـخق ؿذٜ تِٛ ثٝ ؿبخق ثبتٛرٝ یاعلافبت یٞبٝ يلا ،افضاس ٘شْ ٗيا یٞب تیثٝ لبثّ ٚ ثبتٛرٝ ٙذئغبثمت ٕ٘ب ٍشيىذي

ٌشفتٝ  كٛست ٝیؿٟش اسٚٔ 4افضا ٔٙغمٝ  بٖیتٛػقٝ ٔ ُیپتب٘ؼ یرٟت ثشػ یاعلافبت یٞبٝ يلا یپٛؿب٘ افضاس ٞٓ ٘شْ یٞب تیثٝ لبثّ ثبتٛرٝ
٘فش اص  13ٚ  ی٘فش دا٘ـزٛ دوتش 3 ،یفّٕ ئتی٘فش ٞ 4ٔتخللبٖ ٚ وبسؿٙبػبٖ ) ذ،ی٘فش اص اػبت 20 كیتحم ٗيا یاػت. ربٔقٝ آٔبس

 ثبؿذ. ٔی كی( ٔشتجظ ثب ٔٛضٛؿ تحمیوبسؿٙبػبٖ حٛصٜ ؿٟشػبص

 3دار يزن یَمپًضاو گر لیتحل

ٞش ػَّٛ  یسػتش یٞبٝ يشا دس لاياػت؛ ص یبضيٕٞب٘ٙذ تٛاثـ س وٙذ یسػتش فُٕ ٔ یٞبٝ يوٝ دس لا یٍٞٙبٔ یشیٞٓ لشاسٌ تٛاثـ سٚی
ىؼبٖ ثب ٞٓ رٕـ ي یٞب تیٞب دس ٔٛلق دس كٛست اػتفبدٜ اص تبثـ رٕـ، اسصؽ ػَّٛ یشیٞٓ لشاسٌ ه اسصؽ اػت وٝ ٍٞٙبْ سٚیي یداسا

سٜ وشد. اؿب یٚص٘ یثٝ ٕٞپٛؿب٘ تٛاٖ یٔ یسػتش یا٘ٛاؿ ٕٞپٛؿب٘ ٗيتش اػت. اص ٟٔٓ ٝيرٕـ اسصؽ دٚلا یاداس یٝ خشٚريٚ لا ؿٛد یصدٜ ٔ
سا ثٝ  یُ، ٚص٘یؿشوت دس تحّ یت ٚ ٘حٜٛ چٍٍٛ٘یثبؿٙذ ٚ ثش حؼت إٞ ٝيؾ اص دٚلایث تٛا٘ٙذ یٔ یسػتش یٞبٝ يلا یٗ ٘ٛؿ ٕٞپٛؿب٘يدس ا

ٚ  ٝيتزض یٞب اص سٚؽ یىيثبؿذ.  هيٗ كفش تب یب ثيثش حؼت دسكذ ٚ  یقٙي 100تب  1ٗ یث تٛا٘ذ ی. ثبصٜ ٚصٖ آٟ٘ب ٔدٞٙذ یخٛد اختلبف ٔ
ٔٙؾٛس دسٖٚ  سٚؽ ثٝ ٗيثبؿذ، اص ا ٚصٖ داس ٔی یاػتفبدٜ اص تبثـ ٕٞپٛؿب٘ ،يیبیافضاس ػبٔب٘ٝ اعلافبت رغشاف دس ٘شْ یٞبی ٔىب٘ دادٜ ُیتحّ

ٔتقذد ٚ ٘بٔتزب٘غ  یٞب یربٔـ ٚ وبُٔ اص ٚسٚد ُیثٝ تحّ یبثیثب ٞذف دػت يیبیفػبٔب٘ٝ اعلافبت رغشا ظیٚصٖ داس دس ٔح یٞبٝ يلا یبثي
 .(2013،  4يیفضب ُی)آٔٛصؽ تحّ ؿٛد یاػتفبدٜ ٔ
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 يزن دار یَا در ريش َمپًضاو دادٌ لیي تحل یوحًٌ يزن دَي  يزن دار یَمپًضاو یلیدر تابغ تحل یاطلاػات یَاٍ يلا (. َمپًضاوی1) رابطٍ
 (2013 ،يیفضب ُی)آٔٛصؽ تحّ 

 

 یفٙٛاٖ چبسچٛة ٔتذِٚٛط ثٝ شيص ٙذيفشا ٝیؿٟش اسٚٔ 4افضا دس ٔٙغمٝ  بٖیتٛػقٝ ٔ ُیپتب٘ؼ یسػشٔٙؾٛس ث فٙٛاٖ ؿذٜ ثٝ یٞب ثٝ سٚؽ ثبتٛرٝ
 .ؿٛد یٔ ـٟٙبدیپظٚٞؾ پ

 پصيَص  ىد(. فراي2) رابطٍ

 )ٔٙجـ: ٍ٘بس٘ذٌبٖ(

 



 

: ٔٙغمٝ چٟبس ؿٟش ی)ٕ٘ٛ٘ٝ ٔٛسدیافضا دس تٛػقٝ ؿٟش بٖیتٛػقٝ ٔ یٚاوبٚ

 (ٝیاسٚٔ
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 محديدٌ مًردمطالؼٍ

٘فش اػت. ؿٟش  736224 تیثب رٕق 1395ٚ دس ػبَ  577307آٖ  تیرٕق 1385ٞؼت وٝ دس ػبَ  شاٖياص ؿٟش ٟٔٓ ا یىي ٝیاسٚٔ
ٔتش استفبؿ دس غشة  1332ثب  ٝیاسٚٔ. اػت شاٖيا تیؿٟشپشرٕق ٗیدٚٔ شاٖياػت ٚ دس ؿٕبَ غشة ا شاٖيا تیؿٟش پشرٕق ٗیدٕٞ ٝیاسٚٔ
ٔٙغمٝ  دس تبثؼتبٖ ٘ؼجتبً ٌشْ ٚ دس صٔؼتبٖ ػشد اػت. ٝیاسٚٔ یلشاس ٌشفتٝ اػت ٞٛا ٝیدػت اسٚٔ بٖیٔٚدس شیدس دأٙٝ وٜٛ ػ ٝیاسٚٔ بچٝيدس

ٔٙغمٝ ٔٛسد  تیدٞذ. رٕق دسكذ اص وُ ٔؼبحت ؿٟش سا ثٝ خٛد اختلبف ٔی 11ٞىتبس حذٚد  1218ثبِغ ثش  یثب ٔؼبحت ٝیچٟبس ؿٟش اسٚٔ
 137140، 1392ثشآٚسد ؿذٜ ٔٙغمٝ دس ػبَ  تیثبؿذ ٚ رٕق ٘فش ٔی 133221، 1390٘فٛع ٚ ٔؼىٗ ػبَ  یفٕٛٔ ی٘ؾش ثشاػبع ػشؿٕبس

ؿٟش  یٞب لؼٕت شئٙغمٝ ثٝ ػب ٗيا یدػتشػ یٔحٛسٞب ٗيتش ٟٔٓ یٚ وبؿب٘ یٙیأ یٞب بثبٖیٚ خ قلشیِٚ ش،یٞفت ت یثبؿذ. ثّٛاسٞب ٘فش ٔی
 یٚ ٔحذٚدٜ ؿٟش ٔشص ؿشل ٌشدد یٔ یٔٙتٟ هيثبؿذ، ؿٕبَ ٔٙغمٝ ثٝ ٔٙغمٝ دٚ، غشة ٔٙغمٝ ثٝ ٔٙغمٝ پٙذ ٚ رٙٛة آٖ ثٝ ٔٙغمٝ  ٔی

 (.1395)ٔشوض آٔبس ايشاٖ،  دٞذ ٔٙغمٝ سا ؿىُ ٔی

 

 
 

 (. وقطٍ جايگاٌ محديدٌ در تقسیمات سیاسی 1ضکل )
 )ٔٙجـ: ٍ٘بس٘ذٌبٖ(

  َا دادٌ لیيتحلٍ يتجس

 َا دادٌ(. تجسيٍ ي تحلیل 1جديل )

 

 

 

 یاراض یکاربر

ثٝ عٛس  یٚ كٙقت یٚ٘مُ ٚ ا٘جبس، وبسٌبٞ حُٕ ش،يثب یٞؼتٙذ. اساض یؿٟش یاساض یافضا وبسثش بٖیتٛػقٝ ٔ ٙٝیٞب دس صٔ ؿبخق ٗيتش اص رّٕٝ ٟٔٓ
، ٚرٛد خذٔبت ٞب یافضا ثش اختلاط وبسثش بٖیتٛػقٝ ٔ ذیتأو ٍشيد یٚ اص ػٛ دٞٙذ یٔ ُیافضا سا تـى بٖیتٛػقٝ ٔ یٞب تیٚ ؽشف ُیپتب٘ؼ ٓیٔؼتم
 یرٙٛث ٕٝیدس ٘ یوٕجٛد خذٔبت ؿٟش ٝیؿٟش اسٚٔ 4ٚضـ ٔٛرٛد  ٔٙغمٝ  یثٝ ٘مـٝ وبسثش ثبؿذ. ثبتٛرٝ خذٔبت ٔی ٗيثٝ ا یٚ دػتشػ یؿٟش

ٔٙغمٝ( ٚ  یّی)ثش اػبع عشح تفل ی٘بخبِق ؿٟش یٞىتبس اساض 176حذٚد  ،یافضا سا داساػت. اص عشف بٖیتٛػقٝ ٔ یثبلا ُیٔٙغمٝ، پتب٘ؼ
 یٞب تیٚ ؽشف ٞبُ یٔٛاسد اص رّٕٝ پتب٘ؼ ٗيوٝ ا دٞٙذ یٔ ُیٔٙغمٝ سا تـى یدس ضّـ غشث یٔؼىٛ٘ ظیٚ ٘بػبصٌبس ثب ٔح یكٙقت یٞب یوبسثش

 .ثبؿٙذ یٔ یؿٟش یافضا بٖیتٛػقٝ ٔ

 

 بىا تیفیک
ٔخشٚثٝ، ٚاحذ اسصؽ ٚ لاصْ ثٝ  ،یجيتخش ،یلجَٛ، ٔشٔت ثٝ ٞـت دػتٝ دس حبَ ػبخت، ٘ٛػبص، لبثُ تیفیٔٛرٛد دس ٔٙغمٝ اص ٘ؾش و یثٙبٞب

. ضٕٙبً ثبؿٙذ یدسكذ اص وُ لغقبت ٔ 64ثٝ  هيلجَٛ ثب  ٘ضد لبثُ تیفیو یداسا ٝیاثٙ ٗيـتشی. ثؿٛ٘ذ یٔ ٓیتمؼ شاثیٚ حجت ؿذٜ ٔ یٍٟ٘ذاس
تٛػقٝ  یٞب تیٚ ؽشف ُیٞب، پتب٘ؼ ثٝ ؿبخق وٝ ثبتٛرٝ ثبؿٙذ یٔخشٚثٝ ٚ ٔتشٚوٝ ٔ یدسكذ ثٙبٞب 1ٚ حذٚد  یجيتخش یثٙبٞب ذدسك 5/2حذٚد 

 .دٞٙذ یٔ ُیافضا سا تـى بٖیٔ

 

 

 ٍیقدمت ابى

داسد. اص ٔزٕٛؿ  یؿٟش یافضا بٖیتٛػقٝ ٔ یثشا یثبلاتش ُیثبؿذ، آٖ ثبفت پتب٘ؼ ـتشیثبفت ث هيدس  یٕي٘بٔمبْٚ ٚ لذ یٞش چٝ تقذاد ثٙبٞب
 5767ػبَ،  15تب  10 ٗیث یلغقٝ فٕش 6472ػبَ،  10تب  5 ٗیث یلغقٝ لغقٝ فٕش 5468ػبَ، 5لغقٝ وٕتش اص  5987لغقٝ ٔٛرٛد،  43671

 ـتشیث یلغقٝ فٕش 7619ػبَ ٚ  40تب  30 ٗیث یلغقٝ فٕش 6401ػبَ،  30تب  20 ٗیث یلغقٝ فٕش 5957ػبَ،  20تب  15 ٗیث یلغقٝ فٕش
ثشخٛسداس  يیؿٟش، اص لذٔت ثبلا یشیؿىُ ٌ ٝیثش ٞؼتٝ اِٚ یشیٌشفت وٝ ثبفت ٔٛسد ٘ؾش ثب لشاس ٌ زٝی٘ت تٛاٖ یٔ ٗيػبَ داس٘ذ. ثٙبثشا 40اص 

 یٚ اٍِٛٞب یالتلبد تیاص ٚضق یاِٚ یبثياسص تٛاٖ یٔ ضی٘ كيعش ٗيثبؿذ وٝ اص ا وٙذ ٔی بسیٔحذٚدٜ ثؼ ٗيدس ا یثٛدٜ ٚ سٚ٘ذ تٛػقٝ ؿٟش
 ػبوٙبٖ ثٝ دػت آٚسد. یفشٍٞٙ
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 یتراکم ساختماو

ٚ  ٞب یوبسثش تیعجمبت ٚ تشو ؾي، افضاٞب یوبسثش بطیح یٚػبص دس فضب لغقبت، ػبخت هیتفى ،یتشاوٓ ػبختٕب٘ ؾئٟٓ رٟت افضا یٞب اص سٚؽ
سا  ٗیاص صٔ یٚس ثٟشٜ ؾيتجـ آٖ افضا ٚ ثٝ یتشاوٓ ػبختٕب٘ ؾيثش افضا ذیافضا تأو بٖیتٛػقٝ ٔ وٝ يیثبؿذ. اصآ٘زب ٞب ٔی استفبؿ ػبختٕبٖ ؾيافضا

 یتشاوٓ ػبختٕب٘ ؾي. ثب افضابفتيخٛاٞذ  ؾيافضا ضی٘ یتیؿذٜ ٚ تشاوٓ رٕق ـتشیؿٟش ث یثٝ ٔحذٚدٜ ٔشوض تیتشاوٓ، رزة رٕق ؾيثب افضا داسد،
 یٞب بفتٝي. ثب تٛرٝ ثب ؿٛد یٔ يیرٛ كشفٝ ٗیاص صٔ یٚس دس ثٟشٜ ضی٘ رٟتٗ يٚ اصا بفتٝي ثٝ عجمبت ا٘تمبَ ٞب یاص وبسثش ی، ثشخٞب یٚ اختلاط وبسثش

دسكذ  200 شئحذٚدٜ ص یای وٝ اغّت تشاوٓ ػبختٕب٘ ٌٛ٘ٝ اػت ثٝ ٗيیپب بسیثؼ یتشاوٓ ػبختٕب٘ ٝیاسٚٔ 4پظٚٞؾ دس ٚضـ ٔٛرٛد ٔٙغمٝ 
 .ثبؿذ یٔ

 

 یتیتراکم جمؼ
ٔٙغمٝ ٔٛسد٘ؾش ثش اػبع  تیرٕق ٚاحذ حزٓ ٚ ٔقٕٛلاً ٘فش دس ٞىتبس اػت. بيدس ٚاحذ ٔؼبحت  تیػٙزؾ رٕق یاػت ثشا یساٞ یتیتشاوٓ رٕق

ثبؿذ. ٞش  ٘فش ٔی 137140، 1392ثشآٚسد ؿذٜ ٔٙغمٝ دس ػبَ  تیثبؿذ ٚ رٕق ٘فش ٔی 133221، 1390٘فٛع ٚ ٔؼىٗ ػبَ  یفٕٛٔ یػشؿٕبس
 .بثذي یٔ ؾيافضا دس ٔٙغمٝ افضا بٖیتٛػقٝ ٔ ُیثبؿذ، پتب٘ؼ تشوٕ یتیچٝ تشاوٓ رٕق

 

 

 

 قیمت اراضی

 یٚ ٔحٛسٞب یٔؼىٛ٘ ـیٚػ یٞب ؿبُٔ پٟٙٝ ٝیؿٟش اسٚٔ 4دس ؿٟش اػت. ٔٙغمٝ  یٚ ارتٕبف یٔؼئّٝ التلبد هيفٙٛاٖ  ثٝ ٗیٔؼئّٝ صٔ
 ضاٖیثٝ خذٔبت، ٔ یچٖٛ: ٘حٜٛ دػتشػ یفٛأّ شیثبؿذ ٚ تحت تبح آٟ٘ب ٔتفبٚت ٔی تیٞب ٘ؼجت ثٝ ٔٛلق اػت وٝ اسصؽ آٖ یخذٔبت -یتزبس

ٚ صِضِٝ(، اثقبد لغقبت، ٚرٛد  ُی)ػ یقیدس ٔقشم فٛاسم عج یشیٚ لشاس ٌ یتٛپٌٛشاف تیٚضق ،یثٝ ٔقبثش اكّ ی٘حٜٛ دػتشػ ،یشي٘فٛر پز
دس ٔٙغمٝ وٕتش  یاساض ٕتیٞش چٝ ل. ش٘ذیٌ یٔٙغمٝ لشاس ٔ یٚ التلبد یفشٍٞٙ ،یارتٕبف تیٚ ٔٛلق ظیػبصٌبس ٚ ٘ب ػبصٌبس ثب ٔح یٞب تیفقبِ

وبس  یلجّ یٚ عشحب ٕتی٘ٛػبٖ ل ُیثٝ دِ ،یاساض ٕتیافضا ثشخٛسداس ٞؼتٙذ. ضٕٙبً ل بٖیتحمك تٛػقٝ ٔ یثشا يیثبلا ُیٚ پتب٘ؼ تیثبؿذ، اص ؽشف
 ٘ؼجت ثٝ ٞٓ دس ٘ؾش ٌشفتٝ ؿذٜ اػت. یؿذٜ ثٝ كٛست ٘ؼج

 

 

 بافت فرسًدٌ

 شد،یٌ یٔذ٘ؾش لشاس ٔ يیٔختّف ارشا یٞب فشػٛدٜ دس ػبصٔبٖ یٞب ٔـتشن ٚ ٔلٛة ثبفت فيفٙٛاٖ تقش ثٝدس وـٛس ٔب آ٘چٝ دس حبَ حبضش 
ٚ ٕٞىبساٖ،  یجیاػت )حج یشيٚ ٘فٛر٘بپز یذاسي٘بپب ،یضداٍ٘ي: سشاٖيا یٚ ٔقٕبس یؿٟشػبص یفبِ یؿٛسا یٌب٘ة اسائٝ ؿذٜ اص ػٛ ػٝ یبسٞبیٔق

ٚ  یذیافضا ثشخٛسداس٘ذ )ػق بٖیتٛػقٝ ٔ یثشا يیثبلا ُیاص پتب٘ؼ ثبؿٙذ یٔ یفشػٛدٌ بسیوٝ ثشخٛسداس اص ٞش ػٝ ٔق يیٞب ( ٚ ٔحذٚد13ٜ: 1391
 134327دس حذٚد  یثب ٔؼبحت ٝیؿٟش اسٚٔ 4ٔزوٛس سا داؿتٝ ثبؿٙذ دس ٔٙغمٝ  یبسٞبیوٝ ٕٞٝ ٔق یفشػٛدٜ ا یٞب ( ثبفت169: 1392ٕٞىبساٖ، 

 ٔتش ٔشثـ داسد.

 

 اوًع اسکلت بى

ٛاس يد یٞب داسا دسكذ ػبختٕبٖ 11ثبؿذ وٝ حذٚد  ٔٙغمٝ ثش حغ ٘ٛؿ ػبصٜ ٚ ٔلبِح آٟ٘ب ٔی یٞب ـ ػبختٕبٖيتٛص یاٍِٛ یٞب یظٌيٚ ٗيتش ٟٔٓ
ٔٙغمٝ  یٞب ٔٛسداػتفبدٜ دس غبِت ػبختٕبٖ یاكّ یثبؿذ. آرش ٚ آٞٗ ٔلبِح ػبختٕب٘ اػىّت ٔی یٞب داسا دسكذ ػبختٕبٖ 25ثبسثش ٚ حذٚد 

ٔٙغمٝ سا  یٞب اص ػبختٕبٖ یتٛرٟ ٘ٛؿ ػبختٕبٖ ثٙب ؿذٜ دس ٔٙغمٝ اػت ثخؾ لبثُ ٗيتش ٛاس ثبسثش ٔتذاَٚيثب د یٚ آٞٙ آرش یٞب اػت. ػبختٕبٖ
دسكذ( 8/3ػبختٕبٖ ) 1653ٔٙغمٝ ثبِغ ثش  یٞب وشد. اص وُ ػبختٕبٖ یثٙذ عجمٝ تٛاٖ یثب ػبصٜ ٚ ٔلبِح ثبدٚاْ ٔ یٞب دس لبِت ػبختٕبٖ

 13ػبختٕبٖ ) 5691ثبسثش ٚ  ٛاسيدسكذ( آرش ٚ آٞٗ ثب د 5/66ػبختٕبٖ ) 29094 ،یدسكذ( اػىّت فّض 7/16ػبختٕبٖ ) 7323آسٔٝ،  تٖٛث
 ثبؿذ. ثبسثش ٔی ٛاسيثبسثش ٚ خـت ٚ چٛة ثب د ٛاسيدسكذ( آرش ٚ چٛة ثب د

 

 مساحت ابىیٍ

ٔؼبحت فشكٝ  ،یثٙذ ثبؿذ ٚ ثش اػبع دػتٝ افضا ٔی بٖیتٛػقٝ ٔ ُیپتب٘ؼ یٔؤحش ٚ ٟٔٓ دس ثشسػ یبسٞبیاص ٔق یىيلغقبت ػبختٝ ؿذٜ  یثٙذ دا٘ٝ
لغقٝ  36487لغقٝ ٔٛرٛد دس ٔٙغمٝ  46195، اص وُ ثبؿٙذ یافضا ٔ بٖیٔتشٔشثـ ثبؿٙذ ٔٙبػت تٛػقٝ ٔ 200ٞش وذاْ اص لغقبت وٝ وٕتش اص 

 ا ٞؼتٙذ.افض بٖیٔتش داس٘ذ ٚ ٔٙبػت تٛػقٝ ٔ 200اص  ٕتشٔؼبحت و



 

: ٔٙغمٝ چٟبس ؿٟش ی)ٕ٘ٛ٘ٝ ٔٛسدیافضا دس تٛػقٝ ؿٟش بٖیتٛػقٝ ٔ یٚاوبٚ

 (ٝیاسٚٔ
49 

 

 ی يضغ مًجًدَا وقطٍ(. 2ضکل )

 )ٔٙجـ: ٍ٘بس٘ذٌبٖ(

  :َا دادٌ یبىد طبقٍ

 ؼتٓیثب اػتفبدٜ اص ػ یسػتش یٞب ثٝ ٘مـٝ یٚوتٛس یٞب ٘مـٝ وشدُٖ يثب تجذ ٝئشثٛط ثٝ ٞش لا یٞب آٚسدٖ  ٘مـٝ دػت پغ اص ثٝ
 بعیٞب تحت ٔم ٕٞٝ لايٝ یثٙذ عجمٝ بتی. دس فّٕؿٛ٘ذ یٔ یٌزاس ٞب اسصؽ ٚ لايٝ یثٙذ عجمٝ ٝيٞبی ٞش لا دادٜ يیبیاعلافبت رغشاف

اص  هيٚ ثٝ ٞش  ؿٛ٘ذ یٔ یبصدٞیافضا أت بٖیتٛػقٝ ٔ یلغقبت ثشا ُیٞب ثش اػبع پتب٘ؼ ٔشحّٝ لايٝ ٗيا سد ؿٛ٘ذ یٔ ذٜیػٙز یٔـتشو
 یبصدٞی( أت1) بصیأت ٗي( تب  وٕتش9) بصیأت ٗيـتشیاص ث بصیافضا أت بٖیٔٙبػت تٛػقٝ ٔ ُیپتب٘ؼ ضاٖیثٝ ٔ ٝئؤحش دس ٞش لا یفبوتٛسٞب

كٛست رذاٌب٘ٝ ثٝ دػت آٔذ٘ذ.  ثٝ یبثياسص ٙذئؤحش دس فشا یاكّ یبسٞبیاص ٔق هئشثٛط ثٝ ٞش  یبتاعلاف یٞبٝ يلا زٝی. دس ٘تؿٛد یٔ
 ؿذٜ اػت. دادٜ ٘ـبٖ شيٞب دس ؿىُ ص لايٝ ٗئزٕٛفٝ ا
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 ضدٌ یدَ ازیامت یَا وقطٍ(. 2ضکل )

 ٍ٘بس٘ذٌبٖ(: ٔٙجـ)

 

 مراتبی  سلسلٍ لیتًسط تحل ارَایبٍ مؼ یدَ يزن

. دس ايٗ سٚؽ اثتذا ٓیوٙ یٔٔشاتجی اػتفبدٜ  ی ٔٛرٛد اص سٚؽ تحّیُ ػّؼّٝبسٞبیٔقثٝ  دادٖ تياِٚٛی ٚ دٞ ٚصٖٔٙؾٛس  دس ايٗ ثخؾ ثٝ
ايزبد وشدٜ ٚ دس ٔشاحُ ثقذی ٔحبػجٝ ٚصٖ )ضشيت إٞیت( ٔقیبسٞب،  بسٞبیٔقٔشاتجی اص ٔٛضٛؿ ٔٛسد ثشسػی ثش اػبع  يه ػبختبس ػّؼّٝ

. أتیبصات ٟ٘بيی حبكُ اص ايٗ تحّیُ إٞیت ٞش يه اص ٔقیبسٞب سا ٓیدٞ یٔسا ا٘زبْ  ٞب ٙٝيٌضٚ ٔحبػجٝ أتیبص ٟ٘بيی  ٞب ٙٝيٌضٔحبػجٝ ٚصٖ 
ی ٔٛرٛد دس ثب٘ه اعلافبتی تٛػظ تحّیٍّش ٞبٝ يلاپٛؿب٘ی دٞذ ٚ ثش اػبع ايٗ أتیبصات ثٝ ٕٞ ٘ـبٖ ٔی داس ٚصٖدس فشايٙذ ٕٞپٛؿب٘ی 

، بسٞبیٔق. ٔجٙبی لضبٚت دس تقییٗ ضشيت إٞیت ؿٛد یٔاص افذاد فبصی اػتفبدٜ  ٞب ٙٝيٌض. ثشای ٔمبيؼٝ صٚری ٓيپشداص یٔ داس ٚصٖٕٞپٛؿب٘ی 
 وٕیتی ػبفتی صيش اػت. 9رذَٚ 
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 کمیتی ساػتی 9(. جديل 2جديل )

 ترجیحات )قضاوت شفاهی( مقدار عددی

1تش ٔغّٛة وبٔلاًيب  تش ٟٔٓ وبٔلأًشرح يب  وبٔلاً 9  

2يب ٔغّٛثیت خیّی لٛی تیثبإٞتشریح  7  

3يب ٔغّٛثیت لٛی تیثبإٞتشریح  5  

4تش ٔغّٛةيب وٕی  تش ٟٔٓوٕی ٔشرح يب وٕی  3  

5تشریح يب إٞیت يب ٔغّٛثیت يىؼبٖ 1  

 تشریحبت ثیٗ فٛاكُ فٛق 8،6،4،2

 

ٚ افضٚ٘ٝ تحّیُ  پظٚٞـٍشاٖٚ  ٘ؾشاٖ كبحتی اص ديذٌبٜ وبسؿٙبػبٖ، شیٌ ثٟشٜی ٔذَ تحّیّی صٚری ٔقیبسٞب ثب ا ؿجىٝپغ اص تذٚيٗ ػبختبس 
( ثٛد ٚصٖ ٟ٘بيی 0.06 لجَٛ لبثُٔمذاس ) ٞب لضبٚتأتیبصات ٔمبيؼٝ صٚری دادٜ ؿذ ٚ ٔیضاٖ ٘بػبصٌبسی  6افضاس ری ای اع ٘شْ ٔشاتجی ػّؼّٝ

 ٔغبثك ٕ٘ٛداس صيش ثٝ دػت آٔذ. بسٞبیٔقٞش يه اص 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 
 GISبٍ  AHPيزن مؼیارَای  محاسبٍ ضدٌ با استفادٌ از اکستىطه الحاقی   (.3ومًدار )

 )ٔٙجـ: ٍ٘بس٘ذٌبٖ(

 

ی سػتشی ٔشثٛط ثٝ ٞش وذاْ اص فٛأُ، ثب ٞبٝ يلادس ؿٟش اسٚٔیٝ ٚ تٟیٝ  افضا بٖیٔدس پتب٘ؼیُ ػٙزی تٛػقٝ  ٔؤحشٚصٖ فٛأُ  آٔذٖ دػت ثٝپغ اص 
ی يب ٘مـٝ پتب٘ؼیُ ػٙزی ثٙذ پٟٙٝافضاس ری ای اع، ٘مـٝ  تٛػظ ٘شْ داس ٚصٖتٛػظ تبثـ تحّیّی ٕٞپٛؿب٘ی  بسٞبیٔقافٕبَ ضشيت إٞیت ٞش يه اص 

 افضا ٔیبٖ تٛػقٝ ػٙزی ٘مـٝ ٟ٘بيی پتب٘ؼیُ( 3. ؿىُ )ذيآ یٔثٝ تٕبٔی فٛأُ ثشػی ؿذٜ ثٝ دػت  ؿٟش اسٚٔیٝ ثبتٛرٝ 4تٛػقٝ ٔیبٖ افضا ٔٙغمٝ 
 دٞذ. اسٚٔیٝ سا ٘ـبٖ ٔی ؿٟش 4 ٔٙغمٝ

                                                            
1 Extremely preferred 
2 Very strongly preferred 
3 Strongly preferred 
4 Moderately preferred 
5 Equally preferred 
6 GIS 

 مؼیار يزن

 ٔؼبحت اثٙیٝ 0.04

 ٘ٛؿ اػىّت ثٙب 0.08

 ثبفت فشػٛدٜ 0.14

 لیٕت اساضی 0.05

 تشاوٓ رٕقیتی 0.04

 تشاوٓ ػبختٕب٘ی 0.08

 لذٔت اثٙیٝ 0.13

 ویفیت ثٙب 0.17

 وبسثشی اساضی 0.27

4 
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 مساحت ابنیه

 نوع اسکلت بنا

 بافت فرسوده 

 قیمت اراضی

 تراکم جمعیتی

 تراکم ساختمانی

 قدمت ابنیه

 کیفیت بنا

 کاربری اراضی
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 ٍیضُر اريم 4افسا در مىطقٍ  انیتًسؼٍ م لیپتاوس یپُىٍ بىد(. 3ضکل )
 )ٔٙجـ: ٍ٘بس٘ذٌبٖ( 

 

پتب٘ؼیُ خیّی صيبد )ثؼیبس ویّٛ ٔتش ٔشثـ( اص اساضی ٔٙغمٝ 7/6دسكذ ) 10دٞذ حذٚد  ٘تبيذ حبكُ اص ٘مـٝ ٕٞپٛؿب٘ی ؿذٜ ٘ـبٖ ٔی
دسكذ  50دسكذ اص اساضی داسای پتب٘ؼیُ ٔتٛػظ ٚ حذٚد  11، ()ٔٙبػت صيبد پتب٘ؼیُ ٔٙغمٝ اساضی ویّٛٔتش( اص5/19دسكذ ) 24ٔٙبػت(، 

 .ثبؿذ اساضی ٔٙغمٝ داسای پتب٘ؼیُ وٓ ثشای تٛػقٝ ٔیبٖ افضا ٔی
 

  اريمیٍ 4پتاوسیل تًسؼٍ میان افسا مىطقٍ  (.3)جديل 

ضدٌ یبىد طبقٍی َا کلاض mمساحت ) 
 درصد (2

 %2/69 210437/5957 کن

 %50/95 3988776/074 خیلی کن

 %11/61 908970/2844 هتَسط

 %24/94 1952821/029 زیاد

 %9/81 768276/5412 خیلی زیاد
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  گیریوتیجٍ

 یٞ ب  تی  ؽشف یأش ٔٛرت فشأٛؿ ٗيا٘ذ ٚ ا داؿتٝ یؿٟشٞب سؿذ پشاوٙذٜ ٚ افم یؿٟش تیسؿذ ٚ تٛػقٝ سٚصافضٖٚ ٔحذٚدٜ ؿٟش ٚ رٕق

 شي٘ؼجت ث ٝ ػ ب   یٔب٘ذٌ ٔٙبعك اص سٚ٘ذ تٛػقٝ ثبصٔب٘ذٜ ٚ دچبس فمت ٗيؿٟشٞب ؿذٜ ٚ ا یٕيلذ یٔشوض یٞب ثبفت ٗیؿٟشٞب ٚ ٕٞچٙ یدسٚ٘

 ،یٙی٘ـ  ٝ یحبؿ   ـ تش ی٘ بة ٚ سٚاد ث  یوـ بٚسص  یٞبٗ یدس ضٕٗ سؿذ پشاوٙذٜ ؿبٞذ ٌؼتشؽ ٔحذٚدٜ دس رٟت صٔ یٔٙبعك ؿذٜ ٚ اص عشف

دس ؿ ٟشٞب   ٗیصٔ یدس رٟت ػىٛ٘ت ٚ أش ػٛداٌش یوـبٚسص یٞبٗ یصٔ هیاعشاف ؿٟش ٚ تفى یٚ ػىٛ٘ت دس سٚػتبٞب یشسػٕیاػىبٖ غ

 ٗي  ا دس ثبؿ ذ.   ذی  دس رٟت وبٞؾ ٔـىلات روش ؿ ذٜ ٔ ؤحش ٚ ٔف   تٛا٘ذ یٔ افضا بٖیتٛػقٝ ٔ ُیدِ ٗی. ثٝ ٕٞٓیٞؼت ٝیاص رّٕٝ ؿٟش اسٚٔ

 یٞ ب  ظیٚػبص دس ٔح ٔؤحش ثش ػبخت ٕبًیفٛأُ ٔؼتم كيافضا اص عش بٖیتٛػقٝ ٔ ٙٝیدس صٔ ٝیؿٟش اسٚٔ 4ٔٙغمٝ  ُیپتب٘ؼ ذيٌشد یپظٚٞؾ ػق

ٝ یؿ ٛد. ٘ت  یبثيافضا ثٛدٜ اسص بٖیتٛػقٝ ٔ یبسٞبیوٝ دس استجبط وبُٔ ثب ٔق یؿٟش  7/6دسك ذ )  10آٖ اػ ت و ٝ ح ذٚد     بٍ٘شی  حبك ّٝ ث  ز 

)ٔٙبػ ت(،   بديص ُیٔٙغمٝ پتب٘ؼ ی( اص اساضٔشثـّٛٔتشیو 5/19دسكذ ) 24ٔٙبػت(،  بسی)ثؼ بديص یّیخ ُیٔٙغمٝ پتب٘ؼ ی( اص اساضٔتشٔشثـّٛیو

 یثبؿذ و ٝ ٘ ٛاح   افضا ٔی بٖیتٛػقٝ ٔ یوٓ ثشا ُیپتب٘ؼ یٔٙغمٝ داسا یدسكذ اساض 50ٔتٛػظ ٚ حذٚد  ُیپتب٘ؼ یداسا یدسكذ اص اساض 11

ث ب   1398. دس پظٚٞـی وٝ تٛػظ ٔحٕٛدصادٜ ٚ ٕٞىبسا٘ؾ دس ػ بَ  ثبؿٙذ یداسا ٔ جیحٗ يسا  اصا تیؽشف ٗيـتشیٔٙغمٝ ث یٚ ؿشل یدس غشث

ِ      رُیچٌامهت  ی تَسعِ هیاى افسا تاا اساتدادُ از تیلیا     ّا تیظرفسٌجص  "فٙٛاٖ   "( فاازی مهااععاِ هاَ:دی: ضاْر ا:ٍهیا

د:صم د: گرٍُ ًاهٌاسة  61/77تا  ةیتِ ترت ِیضْر ا:ٍه یا:اض يیطتریآى است کِ ت اًگریپژٍّص ت جیًتا، گرفتِ است صَ:ت

 20د:صام ٍ کااه ن ًاهٌاساة     28/31ًاهٌاساة   یا:اضا  ،د:صام  33/26ًاهٌاسة  یتا حمٍد یصَ:ت کِ ا:اض يیتاضم تم هی

کاِ   يیتام  د،ریا گ یقارا: ها   یتعم یّا د: :دُ مد:ص 39/22هٌاسة ّن تا  ید:صم :ا تِ خَد اختصاظ دادُ است. گرٍُ ا:اض

ِ یطثا  ًت  يیّوچٌا  .د:صم :ا تِ خَد اختصااظ دادُ اسات   69/15ٍ  68/6 ةیکاه ن هٌاسة ٍ هٌاسة ّن تِ ترت یا:اض  جا

 یهٌاساة تارا   یاز ا:اضا  نیکٌا  یآى حرکت ها  یجٌَت یّا طرف هرکس ٍ قسوت تِ ِیّر چقم: از ضوال ضرق ضْر ا:ٍه ییًْا

افاسا د: تافات ضاوال     اىیا تَسعِ هجامد ٍ ه  یسازگا: ٍ هٌاسة ترا یا:اض يیطتریت :ٍ يیازا ؛ضَد یه استِافسا ک اىیتَسعِ ه

 :ٍ يیا ازا. :ٍدخاًاِ قارا: گرفتاِ اسات     نیٍ حار  ید: تافت جٌَب غرتا  یسازگا: يیٍ کوتر ی مهٌاقِ چْا: ضْر ا:ٍهیِ(ضرق

حاضر تا ًتایج حاص  از پاژٍّص   تِ ًتایج حاص  از هقاعِ کا: ضمُ تَسط هیوَدزادُ ٍ ّوکا:اًص ٍ ترآٍ:د ًتایج هقاعِ تاتَجِ

هٌاقِ چْا: ضْر کِ  از د:ستی ًتایج ایي پژٍّص اطویٌاى حاص  کرد تَاى یهی ّر دٍ پژٍّص تا ّن ّا ًقطِآًاى ٍ اًاثاق 

:ٍیای ضاْر ا:ٍهیاِ داضاتِ      ًقص چطوگیری د: کاّص پراکٌمُ تَاًم یها:ٍهیِ پتاًسیلی خَتی ترای تَسعِ هیاى افسا دا:د ٍ 

 تاضم.

 تٛا٘ ذ  یو شد ٔ    بٖیث یٞب ٚ رذاَٚ فشاٚا٘ سا دس لبِت ٘مـٝ اسٚٔیٝ ؿٟش  4ٔٙغمٝ دس  افضا  بٖیتٛػقٝ ٔ تیپظٚٞؾ حبضش وٝ ؽشف ذي٘تب 

ؿٟش سا  ٗيسٚيی دس ا پشاوٙذٜ تب حذٚدی ثتٛاٖ ٞب تیؽشف ٗياص ا یشیٌ ثبؿذ تب ثٝ ثٟشٜ اسٚٔیٝؿٟش  یوبِجذ يیسيضی فضب ثش٘بٔٝ یثشا يیسإٞٙب

ٔ  ٙٝیدس صٔ ـٟٙبدٞبیپ یساػتب ثشخ ٗيٌبْ ثشداؿت. دس ا ،ثٝ فشْ ؿٟش فـشدٜ ذٖیٚ دس رٟت سػ ٕ٘ٛدٜوٙتشَ ٚ ٔحذٚد  اف ضا دس   بٖی  تٛػ قٝ 

 :ؿٛد یؿٟش اسائٝ ٔ ٗيا

 ٔٛرٛد؛ یٞب ػبص٘ذٌبٖ ثٝ تٛػقٝ دس دسٖٚ ثبفت كيؿٟش ٚ تـٛ ٝیٚػبص دس حبؿ ػبخت ـتشیوٙتشَ ث 

 ی؛٘ٛاح ٗيٚػبص دس ا ػبخت یػبص٘ذٌبٖ ثشا ـتشیث كيتـٛ یٔٙغمٝ اص ؿٟش ثشا ٗيدس ا ٚػبص وبٞؾ فٛاسم ػبخت 

 ِٛٚپشاوٙذٜ ؿٟش اسٚٔیٝ؛ثش٘بٔٝ  یاص تٛػقٝ ث یشیرٟت رٌّٛ 4داخُ ٔٙغمٝ  یٚػبص دس اساض ثٝ تٛػقٝ ػبخت یدٞ تيا ٚ 

 ؛ٞب ثبفت ٗيا تیرٟت ثبلاثشدٖ أٙ ٔٛسدٔغبِقٝ دس ثبفت ٞب یٚ اختلاط وبسثش ٞب یٚ فبدلا٘ٝ وبسثش حیكح ـيتٛص 
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 ٝؾياف ضا  یثبف ت ث شا   يیثٝ دسٖٚ ػبصٔبٖ فض ب  یشئٙؾٛس ثبلاثشدٖ أىبٖ ٘فٛرپز داس ثٝ ٔؼئّٝ یٞب دس ثبفت ـیضٛاثظ تزٕ اسائ 

 ی؛ػشفت أذاد دس ٔٛالـ اضغشاس

 ٚػبص ػبخت یثشا ٞب یٌزاسٝ يرزة ػشٔب یافضا ثشا بٖیاػتقذاد تٛػقٝ ٔ یداسا یثٝ خذٔبت ٚ أىب٘بت دس ٘ٛاح یدػتشػ ؾيافضا. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

: ٔٙغمٝ چٟبس ؿٟش ی)ٕ٘ٛ٘ٝ ٔٛسدیافضا دس تٛػقٝ ؿٟش بٖیتٛػقٝ ٔ یٚاوبٚ

 (ٝیاسٚٔ
55 

 
  مىابغ

 

 تا  يیتمٍى استدادُ د: هرکس ضْر قسٍ یتَسعِ فضاّا تیسٌجص ظرف»(. 1389ًاصر، م ،یترات ی؛، هجتثاىیعی:ف ِ؛یآ:ام، هرض

 .45(، 5م3 ،یٍ ضْرساز یًاهِ هعوا: ِی، ًطرافسا  اىیتَسعِ ه کردیتر :ٍ میتاک

 ٍ:افسا مًوًَِ  اىیهٌظَ: تَسعِ ه تِ ریتا یّا يیزه یاتی(. ا:ز1396. ممیسع ،یهیوَد، پَ:احوم، احوم، ٍ زًگٌِ ضْرک ي،یآ

   .https://sid.ir/paper/251036/faSID. 181-163(، 26م7فضا،  ییایج راف صی: ضْر اَّاز(. آهایهَ:د

 ضْر زًجاى(یفرسَدُ مهااععِ هَ:د یّا تافت یریپذ تیهسکي ٍ ظرف يیافسا د: تأه اىیتَسعِ ه یاتیا:ز» .احوم ،یاسم :»، 

 .1393، سیداًطگاُ تثر ،:یسی ٍ ترًاهِ ایداًطکمُ ج راف ،ا:ضم یکا:ضٌاس ًاهِ اىیپا

 گاُیتر جا میتا تأک یفرسَدُ ضْر یّا تافت یٌیتازآفر»(. 1399. ميیًظن فر، حس ن؛یکر ر،یدع زادُ يیحس غ هرضا؛ س،یجل 

 .284-267 ،(4م10 ،ای( :یسی هٌاقِ مترًاهِ ای. فصلٌاهِ ج راف«(سیضْر تثر ک ى 8: هٌاقِ یمًوًَِ هَ:د افسا اىیتَسعِ ه

 یا ِیًاح اٍتَسعِید: ضْر سثسٍا:. ج راف افسا اىیتَسعِ ه یّا تی(. سٌجص ظرف1401. منیاتراّی، ؛ اکثرمیسع ی،آتاد يیحس ,

  doi: 10.22067/jgrd.2022.75748.1120. 71-99(, 3م20

 ًاهِ اىی، پا«افسا اىیتَسعِ ه کردیتر :ٍ میتافت فرسَدُ هرکس ضْر زاّماى تا تأک یساز تاززًمُ»(، 1395. منیهر ،یکٌ یذ 
 .ییداًطگاُ ع هِ طثاطثا ،ی:یسی ضْر ترًاهِ ا:ضم یکا:ضٌاس

 اًتطا:ات داًطگاُ تْراى. چاج  ،نهیتراکم به یارهایاصول و مع ؛یتراکم در ضهرساز .(1388. میهیومهْم ،یسیعس

 چْا:م.

 ضاّرٍد. یچاج اٍل، ضاّرٍد، اًتطا:ات داًطگاُ صٌعت ،ارهیچند مع  یریگ میتصم .(1389هیوم. م ،یعاائ 

 ک ًطْر تْراى ییفضا یی:ضم ٍ تازآ:ا تیریهم یّا ٍ ضرٍ:ت ّا تی: ظرفیتَسعِ د:ًٍ» .(1396. م یاسواع ،یاکثر یعل» .

 .72-55(, 53(  ممیمدٍ:ُ جم 15 ،ایج راف

 ًاهِ اىیپا، «افسا اىیکرد تَسعِ هیهٌاقِ ّطت هطْم تا استدادُ از :ٍ یتَسعِ ا:اض» .مایض مُی، سییضکتا یقاسو 
 .1392، داًطگاُ ٌّر ،ی، :ضتِ ضْرسازا:ضم یکا:ضٌاس

  .مچاج اٍل(. تْراى: اًتطا:ت سوت. ریسی ضهری اصول و مبانی برنامه. 1394قرتاًی، :سَل 

  ی نوین آمایص الگوهانگرش بر . 1393ی، سعیم ٍ دیگراى. آتاد يیحسقرتاًی، :سَل؛ جعدری، فیرٍز؛ هعثَدی، هیومتقی؛

 مچاج اٍل(. تثریس: اًتطا:ات فرٍزش. ضهری

 هترجواى: یو تجربه ضهر هیدر نظر ییها ضهر عدالت محور: بحث یدر جست وجو. 1392ٍ ّوکا:اى.  ها:کَس پیتر ،

 ّادی سعیم :ضَاًی ٍ هیثَتِ کطویری، ًطر ضْر، تْراى.

 ُیافسا تا استدادُ از تیل اىیتَسعِ ه یّا تی(. سٌجص ظرف1399. میهْم ،اىیسچیّر ؛عذ:ا ی،هعصَه ؛حسي ،هیوَدزاد  

 .22-1(, 41م11، ی:یسی ضْر پژٍّص ٍ ترًاهِ یٍ پژٍّط یفصلٌاهِ علو(. ِی: ضْر ا:ٍهیمهااععِ هَ:د یفاز رُیچٌمهت 

 افسا ٍ ضرٍ:ت آى د: هی ت  اىیتر هدَْم تَسعِ ه یتاهل»(. 1389اعْام. م ،یسٌگ ؛یهجتث اى،یعیهْتا؛ :ف ،ییهقتما ریه

 .51-44(، 98م10، ّا یضْردا:. «یضْر

 
 Ahmad, N., Zhu, Y., Ibrahim, M., Waqas, M., & Waheed, A. (2018). Development of a standard 

brownfield definition, guidelines, and evaluation index system for brownfield redevelopment in 
developing countries: The case of Pakistan. Sustainability, 10(12), 4347. 

 Farris, Fulton, William. 2001. Comment on J. Terrence’s The barriers to using urban. 
 2.Gustafson, K. R., Garcia-Chevesich, P. A., Slinski, K. M., Sharp, J. O., McCray, J. E. (2021). 

Quantifying the effects of residential infill redevelopment on urban stormwater quality in Denver, 
Colorado. Water, 13(7), 1-26. 

 Johnson, Hollander, Halluin, A, Maintain, demolish, re-purpose: Policy design for vacant land 
management using decision models. Cities, 151–162, 2013. 

https://sid.ir/paper/251036/fa


 

7ؿٕبسٜ  ،فضبيی ؿٟشی ٚ حیبت ارتٕبفی٘ـشيٝ   
56 

 Kientz, R. (2001), Managing Maryland Growth: Models and Guidelines for Infill Development, 
Maryland Department of Planning. 

 Municipal Research and Services Center of Washington (MRSC). 1997. Infill measuring an elusive 
concept. Housing Policy Debate 12, no. 4: 681–717. 

 NEMW (2001), Strategies for Successful Infill development, Northeast-Midwest Institute 
Congress for the New Urbanism. Retrieved from: http://www.nemw.org/infillbook.htm  (2008). 

 Pagano, M, & Bowman, A. Vacant land in cities: An urban resource. The Brookings Institute: 
Center on Urban and Metropolitan Policy, 2000. 

 Spatial Analysis. 2013, Understanding Overlay Analysis, ArcGIS Software Desktop 
 Soveyzi, E., siaami, Q., & Salahi, M. (2023). A Structural Analysis of Factors Influencing Infill 

Development in Brownfields: A Foresight Study Approach (Case Study: Bronsi Barracks, Mashhad). 
Quarterly Journals of Urban and Regional Development Planning, 8(26), 143-177. doi: 
10.22054/urdp.2023.70123.1481   

 Wheeler, Stephen. M. (2001), Infill Development in the San Francisco Bay Area: Current 
Obstacles and Responses, the Annual Conference of the Association of Collegiate Schools of 
Planning, Cleveland, Ohio. 

 
 

 

 

http://www.nemw.org/infillbook.htm

